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De tekniska mcijligheterna frir resursbesparande vid

ombyggnad av miljonprogrammets flerbostadsomriden har

sedan tidigare visats och bevisats i ett antal projekt. Ddremot

har inte de sociala aspekterna av miljosatsningarna studerats

i lika stor utsffeckning.

Den hdr uwdrderingen utgir frin teman 
'miljri'och 'socialt'

och kopplingarna mellan dem. Inom tema miljii har uwdrde-

ringen velat svara pi frigor om projektens miliomel, resultat

av dessa samt om effekterna varit lingvariga. Inom tema

socialt har uwlrderingen scikt svar pi ftigor om sociala och

Byt namn pi rekordirens bostads-

omrAden och satsa stort pi mitjrin! Men

koppta ihop mitjtiarbetet med sociala

itg6rder f6r att ni tingvariga effekter.

Prisade mitjriprojekt kan annars teda titt

okad etnisk bostadssegregation.

Miljonprogrammets flerbostadsomriden stir infrir en teknisk

och en social upprustning. Byggnaderna har ldckande tak,

dilig isolering och omoderna installationer. Sedan mitten av

1990-talet har samhdllet sakta vaknat upp infrir hotande

miljrikatastrofer och infor behovet av en hillbar samhillsut-

veckling. Det framstir som sjdlvklart an ndr man nu misre

bygga om mill'onprogrammet si ska det goras med ekologin

som fcirtecken. Miljonprogramsomridena ska trotsa sitt rykte
och bli samhlllets spjutspetsar in i framtiden!

Genom det Lokala investeringsprogrammet (LIP) fick ert

stort antal aktrirer i miljonprogrammets flerbostadsomriden

nationellt stcjd till miljriinvesteringar. IJnder iren 1998 -

2002 delades rotak 6,2 miljarder ut till landets kommuner.

Ungefdr 770 miljoner av dessa gick till si kallade flerdimen-

sionella projekt i miljonprogramsomriden. Med flerdimen-

sionella menas att man inte enbart fokuserat pi miljri och

resursfrigor utan dven kopplat dessa till sociala itgirder.

En grupp forskare pi Chalmers institution frir arkitektur har

under 2004-2005 uwdrderat tio av dessa LlP-finansierade

projekt i miljonprogramsomriden. Uwdrderingen har letts av

doktorJenny Stenberg pi uppdrag av Naturvirdsverket.
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ekonomiska effekter, de boendes deltagande i processerna,

samt om omridenas attraktivitet och status okat.

De tio bostadsornriden som ingitt i srudien dr: Bergsiker

och Nacksta i Sundsvall, Markbacken i Orebro, Ringdansen i

Norrkoping (fcire detta Navestad), Ostlyckan i AJingsis,

Rannebergen i Goteborg, Norrliden och Inspektoren i Kalmar,

Ridhusritten i Lund samt Augustenborg i Malmrj. Nla bostads-

ornriden dr uppfdrda strax innan, under eller efter miljonprog-

rammet. Gemensamt fcir omridena var ett starkt eftersatt

underhill och behov av energieffektivisering. Sjdlva ligenhe-

terna, som vanligtvis dr vdlplanerade och uppskattade, krevde

nv inredning. I owigt fanns det

ofta eft stort behov av nva wdn-

stugot nya entr6er, upprust-

ning av uteplatser och girdar.

De tio omridena hade pro-

blem med hog omflyttning.

hog vakansgrad och en hog

brottslighetsnivi. De sociala

problemen hade dessutom en

tendens att iika i takt med de

Den omdripta Ringdansen

ef ter  upprustn ingen . . .

... hette tidigare Navestad.
stider om Norrkriping.

tomma ldgenheternas antal.

Sarntidigt fanns det en starkt

stippnatiserad bild bland all-

rnlnhet och medierna av bo-

stadsomridena som invand-

rartlta och kriminella.

I aenosAxen, em omride med

+71 ldgenheter vdster oln

Sundsvall, har man valt att de-

montera 150 ldgenheter frir an

se en mer smiskalig karaktdr

it omridet. I ovrigt har husen

tiitats och milats om. En del

hus har fitt nya entrder och

trapphusen har fin fonster ftjr

att ta tillvara dagsljuset.

Md demonteringen har

man velat itervinna n-raterial

och byggpadsdelar i si stor

utstrdckning som mirj l igt.

Bland annat har 95 procent

av den rivna betongen krossats och anviints som utfr4lnad i

vdgar, nya kdllare och si vidare. Nfrrnare hllften av cle garnla

viwarorna, diskbdnkar, badrurnsporslin, garderober, fonster

och dijrrar har ldmnats till en iterbr-uksanligg;nine.

Frjr att rninska energi- och vattenanvrir-rdningen har

vindarna isolerats och de platta taken bvtts ut rnot sadeltak.

Ventilationssystemen har moderniserats och eflektiviserats.

Nla nya vitvaror och ny weffutrustning dr enerei- och

vattensnil. Man har dven installerat individuella rniitare for

el med individuell debitering.

Omridet i Bergsiker har fin mer srtjnska for an ftjrbdttra

for vdxt- och djurliv. Bland annat har man gjort rabaner,

planterat trdd och skapat nya sitt- och lekplatser pi tidigare

hirdgjorda ytor. Fcir act ta hand om reg'nvattrlet pi plats, och

pi si vis minska belastningen pi en ndrbeldgen i, har en damn.r

bvggts centralt i omridet. Dammen dr kantad av sittplatser och

har ett pedagog;iskt budskap om vattrlets kretslopp. Man har

dven inftjrt sopsortering och kompostering. Det fanns sedan

tidigare ett odlingsprojekt hdr, som en del av kommunens

Agenda 21 arbete. Odlingsprojektet ska fcira invandrare och

svenskar samman genom ekologisk odling och kompostering.

I Bergsiker har de boende varit rned i planeringen av

fornyelsen. Deras deltagande har varit en viktig del i

projektet. Representanter frir de boende har ocksi valts in i

bostadsf<jrvaltarens sryrelse. De boende kan pi si vis firlja

det fortsatta arbetet och fi bittre information kontinuerligt.

NAVEsTAD soder om Norrkciping Ir det projekt sorn ocksi fitt

mest investeringsstod. Den omfattande frJrnyelsen gcirs pi en

del av omridet n.red hoghus med 1 600 hgesldgenheter byggt i

ett antal ringar. Fiir att fdrbeftra omridets rykte har man valt

att byta namnet till Ringdansen. Fcirnyelseprojektet har

planerats och genom frirts tillsammans med de boende genom
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boendegrupper. De boende som valt att inte vara med akti'r't i

projektet har kunnat uttrycka sina id6er i enkritundersokninear

och personliga samtal.

Liksom i Bergsiker har Ringdansen delvis dernonterats for

att fi ned anralet ldgenheter till 950. De stora huskropparna

har pi si vis blivit mindre och mer r.arierade. Entrderna har

mstats upp och omridet har fitt en nr'' fdrssrittning. Ute-

miljcin har frirnyats med fler trld och planteringar. Invdndigt

har ldgenheterna fitt nva kcik, badrun.r och g;olv. Nla ligenhe-

ter har fitt bredband. For att cika tn'Elgheten har man dven

satt in karneror i garagen.

Varje ring har efter ornbr.ggnaclen blivit ett kvarter med en

kvarterslokal for de boende samt en weftstuga och en miljci-

station for sopsorteringl, d:i sopnedkasten stdngts och sopsor-

tering infdrts Efter ombvggnaden finns dessutom en kvarters-

grupp i varje kvarter som deltar i den fortsana forvalmingen av

omridet. Aven hlr har man iteranviint ungefdr 80 procent av

avfallet liin demonteringen av en del hus. Farligt ar'{all som

PCB och asbest har ldmnats till miljoadall. Ftjr att minska

energibehovet har husen tilldggsisolerats och fonstren fitt en

extra isolermta. Nva k6k och badrurn har fitt vattensnela

bekvlma sopnedkastet. Fijr att det skall fungera i ldngden krdrs

att de boende dr infonnerade orn nrttan med kdllsortenng men

dven om konsekvenserna av ett misskott svstem.

Ett annat exenpel pi hur rniljci och sociala aspekter hdnger

samrnan :ir den individuella debiteringen av energi och

vatten. I flera ar.'de sruderade omridena har detta skapat

linga disL:ussioner mellan bostadsforetag och boende.

Bostadsforetagen har velat ha individuell debitering for att

gcira de boende uppmdrksamma pi den eg;na forbrukningen

och pi si vis fi dem att anvdnda mindre energi och vatten.

Ett annat motiv har varit att rninska firrvaltningskostnaderna

for att kunna sdnka ht'rorna.

I sjdlva verket dr det ofta svirt att rltwist avgora den

enskilda forbrukningen. Vdrmefdrbrukningen piverkas till

exempel av olika isolering, liigenhetens exponering av sol och

dess ldge i huset. I flera ornriden har den individuella n.rdt-

ningen skapat misstro hos de boende. En del hlresgiister tror

att bostadsfciretagen lurar dem eftersom de inte sjdlva har

kontroll civer mdtningen. De boende har ocksi ofta svirt att

tolka informationen frin den uppmdtta energianviindningen.

En boende sdger: "W tiinkte ju oss, nrir de nnckile om. det, di

Delar av Navestad

demonterades.
Av I 600 lSgenheter

6terst6r nu 950 bostdder

i  Ringdansen.

Skylt t itt kdtlsortering i

Ridhusrdtten. Lund.

Kostnaden tikar 5 gdnger om

du inte kiillsorterar riitt!

Iljfrlp oss att hli dnnu hiiwe och 
. -

* serntfuItgl hdila omrildeE kostnader

rtr;
installationer. Indir,iduell mdnring av vatten och energi med

individuell debitering har infbrts. Nlt dagvatten tas om hand

lokalt i omridet. Ombvgg;naden av Ringdansen har fitt mycket

uppmdrksamhet och fir irligen rndngder av besokare. Omridet

har fitt flera priser bland annat SABOS:s miljopris 2001.

Hur har di projekten lyckats med att uppni sina milfomil

och sina sociala milsi i t tningar?

Alla projekt i studien har sdnkt miljirbelastningen. Slrskilt

bra har man lyckats med att n-rinska energi- och vattenanvend-

ning. I BergJsiker har man minskat energianvdndningen for

uppvdrmning rned 29 procent och vattenanvdndningen med 24

procent. I Ringdansen har r-nan rninskat energianvlndningen

med ungefdr 50 procent och vattenanvandningen med

ndrmare 60 procent. AJla projekt har infcirt kdllsorterins av

sopor och en del har dven kompostering. tr{an har ddrmed

rn inskat  rn ingden sopor  avsev i i r t .

Studien r"isar att en rninskad miljcibelasming hdnger samnan

r-r-red sociala aspekter. Ett bra exernpel dr klllsortering av sopor.

For att killsonering ska firngera krilvs att alla parter sarnarbetar.

For de bocnde inr-rebar det att man tvingas gi ut med soporna

och fbrclela dem i olika fraktioner i stdllet for at anvzinda det

trodde ti att dotn skulle tisa en mlitarc hemma, si att matt ser htn'

ntycket mon slbisnt: Du sldsade si hrir mycket antten just nu. Tfu
niln lite nu. XIen i stiillet iir det ltnra som en sin hiirfirrkantig

g'ej sont dom har i 
"-iiggen 

szm mon snun'ar pd [for art sdnka och

hoja viirrnen]". En annan boende tilldgger: "Det iir ltnra de som

foi:tir! W Jiirstir ingenting! W uet ingenting! De bara skickar

rrikningen: Du bnr.rlijsnt sti hiir nlycket!"

Dessa exernplen visar hur viktigt det dr att informera

hyresglsterna och vikten av en fungerande dialog mellan

fcjn'altare och hyresgdster. Informationen behovs firr att skapa

dialoger mellan mdnniskor som i sin tur dr grunden till en

fungerande demokratisk delaktighet i ett bostadsomride. Den

enskilda mdnniskans forutsdttningar fijr att piverka miljirn

rniste vara utgingspunkten. Ar de boende weksamma infcir

den egna vinsten eller miljirvinsten med ett systern faller

itgdrden platt. Misstro kan ocksi i grunden bygga pi en van-

forestdllning. I ett fall uttalade sig en intervjuad hyresgdst om

kdllsorteringen ^tt"olln sopor hnmnnr rindi pi snmmn strille".

Ilissnojda hyresgdster kan dven sabotera systemen. I ett

projekt sade en anstelld att hon trodde att de boende resone-

rar som sh att"gillot'jag inte iddn kring det si bidrarjag heller
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inte att det ska funko" . Det finns en tydlig koppling mellan att

fi rdtt information, att kdnna sig delaktig och att vdlja att

dndra sitt beteende.

Uwdrderingen visar att deltagarna inte tillrdckligt prioriterat

det lingsikdga llrandet. Man har framfcirallt fokuserat pi de

tekniska systemen och inte lagt lika stor vikt vid hur organisa-

tionerna ska ldra om de nya systemen och fcirendra sitt sdn am

arbeta. Bristen kring lingsiktigt och systematiskt ldrande finns

inom hela organisationen av LlP-finansieringen.

Det dr fi organisationer som har lyckats att ta till vara och

sprida den personliga kunskap som deltagarna samlat pi sig.

Kommunikationen brister mellan familjemedlemmaS mellan

hyresgdster och inom olika fcireningar och sociala ndwerk.

Efter an projektet avslutats har mycket kunskap fcirsmnnit frin

omridet, di nigra hy'resgdster har flyttat. De nya hyresgisterna

har inte upplert fcirendringen frin borjan, Ir slmre informe-

rade om miljdarbetet och ddrmed mindre motiverade aft

fortsdtta. Studien visar ocksi att man inte alltid lyckats ni alla

aktorer och hyresgiister, till exempel med informatlon om

kdllsortering, till dem som har brister i svenska spriket.

Kunskap har ocksi gitt forlorad di bostadsfciretagen med

som gjorts ftjr att minska biltrafiken har ocksi haft en positiv

inverkan pi trygghet och socialt liv liksom bdttre ute-

belysning och bdttre belysning i allmdnna utrymmen. \.4dare

har det varit viktigt att bygga om weftstugorna si att de blivit

mer energisnila men ocksi betydligt mer trygga och med

bdttre markkontakt. "Precis alh kunde hrinda i tulittstugan

tidigare" - sdger en anstdlld. "Stiild, misshandel, niitmanden, hot.

Talittstugonta aar ett miirker".

Men det finns ocksi negativa erfarenheter. I ett omride upp-

lever de boende en frirsdmring av det sociala livet genom de

konfliker som uppstin pi grund av projeket. En annat projek

upplevs som ydigt. De boende anser att man har arbetat for

mycket med det fitsiska och inte taglt hdnryn till det sociala.

Statistiskt sett har andelen utlandsfodda minskat i sju av

de tio studerade omridena. Samtidigt har andelen utlands-

fr;dda r;kat i kommunerna som helhet. De anstdllda vid

bostadsfiiretagen sdger att de inte kan forklara detta, vilket

dr anmdrkningsvdrt. Aven andelen personer med sociala

problem har minskat. Det dr inte ovanligt att de anstdllda pi

bostadsforetagen ser detta som en stor vinst. Flera av de

anstillda pistir att de haft en medveten strategi att minska

tiden omorganiseras och ny personal tillkommer. De stude-

rade organisationerna saknar interna ldroprocesser ddr man

fingar upp de anstllldas kunskaper och erfarenheter.

Vad har fcirnyelseprojekten haft for inverkan pi attraktivi-

teten? Fornyelseprojekten har delvis varit ett sitt att oka

omridenas attraktivitet. Ett storslaget miljoprojekt med

pengar frin staten och EU ses som ett utmirkt sdtt att lyfta

ett stigmatiserat bostadsomride.

De flesta boende och anstdllda anser aft bostadsomridena i

deras ogon har ijkat mycket i attraktivitet. Man anser att

omridena fitt bdttre rykte och samtliga omriden, forutom eft,

hade man fitt en betydligt hogre grad av uthyrning ndr srudien

genomf<irdes 2004-2005. De anstdllda ser det dven som positiw

att man som bostadsforetag engagerar sig i miljofrigor.

Rent fi'siskt dr omridena i dag bdttre underhillna och

vackrare med bdckar, fontdner och dagvattendarnmar. "Del

luktar godare!" - siger en hyresgdst. Utemiljon dr viktig for

det sociala livet i omridet och mojligheten till trddg'irdsar-

bete och odling har hjnlpt att frira mdnniskor tillsammans.

Projekten visar att mer gronska inte bara bidrar till att oka

det sociala livet utan ocksi minskar skadegiirelsen. Atgdrder

andelen hyresgdster med sociala problem. De ansig att

omridet tidigare hade fitt ta fijr stort ansvar. Aven en del

boende sympatiserar rned denna instdllning. En anstdlld pi

ett bostadsforetag seger "Vi har ju atfallit omrddet frdn

mdnga olika h,ill, dels miljdbrinseende di, de hrir LlP-pengonxa

ocb dels byta... uad ska man siiga... kundkategori lite. Fdntt nlir

det aar si nergdnget sd fick alil'soss' rlitt mycket lligenheter -

iiuergdngslligenheter ocb alhing s,idant - men nu... ui har hajl en

bostadskonsulent som jobbat rlitt sd hdrt med att titta tar

ktmdenta kom.mer tfrti"..."

En frirdndrad hyresgdstsammansdttning kan ocksi bero pi

nigot hogre hy'ror efter ombyggnaderna. Det finns ocksi

exempel i uwdrderingen som visar att socialtjdnsten inte betalar

ut bidrag for mer dn 
'normal'vatten- 

och energiforbrukning,

vilket kan ha piverkat mdnniskor att flytta. Det finns dven

anledning att tro aft en del hyresgdster kan ha valt att fl1.tta di

de inte velat dndra den egna livsfdringen eller for att de fitt

minskat fcirtroende for bostadsforetaget efter ombyggnaden.

Den bild som ges av de studerade omridena i medierna stir i

motsats till de anstdlldas och de boendes positiva bild av att

omridena blivit mer attraktiva. Srudien visar inte pi nigon
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forbettrad mediebild. Det har varit ett lyckokast att byta

namn pi omridet i samband med fornyelsen, som man gjort i

Ringdansen. Det nya namnet har i medierna frirknippats med

miljo och beskrivits i positiva termer. Det gamla narnnet, som

dven anvlnds for de delar av omridet som inte berdrts av

fcirlndringsarbetet, lr fortfarande fr;rknippat med brottslighet

och vild. I stort sett har hela LIP-miljcisatsningen varit

fr i rvinansvdrt l i te speglad i  pressen.

For att inte i framtiden bygga nya miljonprogram ddr vi

Ett av de nya mitjt ihusen

i Bergsiker i Sundsvatt

Dagvattendamm
pe en av gSrdarna i

Augustenborg i Malmii

upprepar samma fel i tiotu-

sentals ldgenheter dr det vik-

tigt att studera och lira av de

erfarenheter som gjorts. Det

finns alltfdr minga miljo-

projekt som ly'fts fram som

goda exempel utan att djupare

uwdrderingar gjorts sdrskilt

ndr det gdller n-rer svinndtta

aspekter som de sociala. Den

hdr  s tud ien  v isar  hur  v ik t ig t

det dr att forsti kopplingen mellan miljciaspekter och sociala

aspekter fijr att ni bestiende resultat och hur miljriaspekterna

dr kopplade t i l l  de sociala.

Studien visar pi ett par erfarenheter att minnas. Frir att ni

bra resultat med miljoitgdrder bor tekniska itgdrder kombi-

neras med ekonomiska lockbeten. Ett fungerande miljr;-

arbete kriver ocksi att man nir de boende med riitt informa-

tion for att de skall kunna forsti och vilja delta. Bostads-

friretagen i studien har frdmst nitt de boende som har varit

ldtta att piverka. Man miste kunna ni fler grupper av hyres-

glster. De boende som fir vara med tidigt i processen kiinner
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sig delaktiga och motiverade. Detta dr en frirutsdttning fcir att

lyckas men kanske ocksi den sviraste delen i en forendrings-

process - att samarbeta och kommunicera.

Srudien visar att man dven miste hantera den etniska

dimensionen i miljoinriktade fdrnyelseprojekt. Prisade

rniljciprojekt kan annars fi till f<iljd att den etniska bostads-

segregationen okar inom en kommun. Samma risk finns for

en forflyttning av sociala problem till andra omriden.

De positiva effekterna av miljof<irnvelserna har en tendens

att avta med tiden. Den fr;rbdttrade dialogen mellan bostads-

bolag, fiirvaltare och boende itergir ofta till det som var

tidigare. En forklaring dr att detta frr mer tidskrdvande och

kostsamt och stir utanfor bostadsforetagets rutiner.

Fornyelseprojektet riskerar ddrfor delvis att bli en parentes

och man itergir till gamla mdnster ndr projektet dr civer.

Minga av de rniljoinriktade fiirnyelsearbetena som visats

upp hdr hade kanske inte blivit av i den utstrdckningen om

man inte fitt LlP-stodet. Projekten har nitt mycket goda

resultat av minskad resursanvdndning och minskad miljo-

belastningJ. Tiots att inte de sociala aspekterna fokuserats i

tillrdcklig omfattning, finns det all anledning att lyfta fram

de goda rniljomdssiga resultat man nitt och ge alla anstellda

och hyresgdster en hyllning till sina insatserJ
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