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Svartlamon &r ett gammalt arbetarklassomréade som ligger ndra hamnen i Trondheim.
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HYRESGASTFORENINGEN REGION VASTRA SVERIGE

| november 2021 fick vi antligen chansen att besoka en av Egnahemsfabrikens storsta
forebilder nar det galler medskapande och sjalvbyggeri: Svartlamon i Trondheim. For
Hyresgastforeningen ar omradet intressant eftersom det initierat en mer inkluderande
bostadspolitik i kommunen och blivit internationellt kant for detta. Vi besokte
Experimentboligerna, det flyttat timmerhuset Selbukassa och Svartlamons senaste
satsning Mellamon. Vi traffade aven tjanstepersoner som berattade om hur kommunen
ser pa Svartlamon.

DET BYOKOLOGISKE FORSOKSOMRADET SVARTLAMON

Svartlamon [svartlamon.org] &r Norges forsta Byakologiske forseksomrade som skap-
ades 1999 tack vare ockupation mot rivning 1985-99 och de boende dar utgor idag en
viktig drivkraft for att utveckla en ny bostadspolitik i Norge, dar medskapande och social
innovation star i centrum snarare an dgande och ekonomisk vinst. Omradet har ungefar
230 vuxna invanare och 90 barn. Det innehaller ett 30-tal gamla vackra flerbostadshus i
trd som renoveras varsamt, samt nadgra nybyggen med bostader. Bostadsverksamheten
drivs av Svartlamon Boligstiftelse vars styrelse pa fem personer utses av kommunens
politiska ledning (tre personer) och de boende (tva personer). En av de tre som kommunen
utser far inte vara kommunanstélld, den kan exempelvis vara universitetsanstalld.
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Svartlamons tréhusbebyggelse har kulturhistor

Boligstiftelsen ar en viktig anledning till att Svartlamon har 6verlevt, da den fungerar som
en mellanhand mellan de boende och omvarlden. Marken hyrs av kommunen liksom de
gamla trahusen medan de nybyggda husen ags av Svartlamon Boligstiftelse. Alla invanare
hyr sin bostad av Svartlamon Boligstiftelse och det ar stiftelsen som forvaltar husen.
De boende organiserar sig i Beboerforeningen som har en platt struktur och forsoker
arbeta utifran konsensus. Det finns ocksa olika arbetsgrupper som ansvarar for praktiska
saker. Beboerforeningen skoter bostadskdn och tar hand om det sociala livet i omradet.
Hyran ar betydligt lagre jamfort med privata fastighetsagare i kommunen och bland de
lagsta aven jamfort med stiftelser. Det hanger samman med malen for det Byakologiske
forssksomradet men beror ocksa pa att standarden ar 1ag och att alla forvantas arbeta
for omradet (fem timmar per manad) vilket organiseras med arbetshelger och registreras
i en tidsbank som redovisas gentemot kommunen. Svartlamon har aven en hel del
verksamheter [svartlamon.org/bedrifter] som ar viktiga for omradet, exempelvis en
Reggio Emilio-forskola med upptagning fran omgivningen. Verksamhetslokalerna hyr
man av Svartlamon Kultur- og Neeringsstiftelse vars styrelse pa fem personer utses av
kommundirektoren (tre personer), de som hyr lokaler (en person) och de boende (en
person). Aven har far en av dem som kommunen utser inte vara kommunanstalld.

»Man har ett ansvar: vara en go nabo»

Denna texten har skrivits for att sprida kunskap till kollegor i de gemensamma
forskningsprojekten Tillsammans bygger vi (Formas); MICOLL (JPI Urban Europe);
Egnahem for alla (Vinnova); Bostadsinnovationer underifran (Vinnova).
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En ockupation mot riv

g ledde till att Svatlamon Byokologiske forsoksomrade skapades.



»Att testa nya modeller for delaktighet och aktivt deltagande inom alla nivaer i utvecklingen av omradet»

REGULERINGSPLANEN

Reguleringsplanen (Omradesplanen) ar en viktig forutsattning for Svartlamons existens.
Den tillkom 2001 och har sedan dess reviderats en gang 2006. Huvudmalen med
reguleringsplanen for Svartlamen ar (sid 1, Bestemmelser til endret reguleringsplan for
Svartlamoen, var 6verséattning):

O att sdkra omradet som ett byakologisk forsgksomrade som i lokal, nationell och
internationell kontext kan ge underlag for nya idéer inom hallbart boende och
naringsutveckling.

O att bevara och bygga vidare pa den befintliga kulturmiljon, med sarskild tonvikt
pa att bevara omradets egenart som trahuskvarter och mangsidig stadsmiljo.

O attunderlatta en 1dg kostnadsnivé med ett rimligt bostadsutbud och gynnsamma
ramvillkor for nystartade foretag.

O att med stor delaktighet basera utvecklingen pa LA21-principer dar kompetens
och resurser inom omradet kan tas tillvara och tillhorigheten till omradet starks.

Delmal for reguleringsplanen for Svartlamoen ar (sid 1-2):

O att underlatta utveckling och testning av nya hallbara l6sningar inom forvaltning,
rehabilitering och nybyggnation, med fokus pa ladga kostnader och lag
resursforbrukning pa alla nivaer i processen.

0 att forbattra kopplingen mellan stadsdelen och omgivningen genom att starka
kopplingarna till Lademoen, till stadskarnan och till rekreationsomradena pa
Lade samt genom att rusta upp Strandvegen till urban bygade.
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Dessa bilder ovanfor dorrarna ar malade pa 1990-talet av tva kanda konstnarer. Konstverken skyddade husen fran rivning.

O setill att befintliga trabyggnader tas om hand genom bevarande och omsorgsfull
rehabilitering.

O att sakerstalla att det gemensamma referensunderlaget i stadsdelen starks
genom bevarande och aterupprattande av befintliga gatunat, tomter och
bebyggelse.

0 att underlatta arenor for en aktiv och levande stadsmiljo genom forstarkning av
gronstruktur, gemensamma ytor och forbindelselinjer i stadsdelen.

O att testa nya modeller for delaktighet och aktivt deltagande inom alla nivéer i
utvecklingen av omradet.

O att underlatta utvecklingen av Strandveien Autos byggnader (SA-bygget) som
en kreativ multifunktionsbyggnad dar foretag av bade kommersiell och icke-
kommersiell karaktdr genom hog personlig insats och lagre krav pa standard
kan ha narvaro och utveckla en livskraftig och innovativ miljo.

Reguleringsplanen innehaller dven definitioner av begrepp (vad &r ett bygkologiskt
forsoksomrade etcetera), detaljerade beskrivningar av hur processer ska hanteras nar
det galler dialog och invanarnas medbestdmmande samt hur kulturmiljon ska bevaras.

For att mojliggora malen har Svartlamon undantag fran de tekniska foreskrifterna i
Plan- och bygglagen. Det innebar att man kan fa dispens fran:

0 energikraven vid renovering och nybyggnation.
O tillgédnglighetskraven for funktionshindrade.

Dessa undantag har gjorts for att hela Svartlamon ar ett experimentomrade dér man
ska testa olika satt att planera, fatta beslut, forvalta, leva, arbeta, bo, renovera och
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Léngs sparomradet som avgransar Svartlamon finns lokaler med olika tyoer av verksamhter, de &r viktig
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»Den fick skarp kritik av invanarna i Svartlamon och mottes av en motrapport»

bygga, som ar resurssnalt och langsiktigt hallbart och dar den fysiska miljon samspelar
med invanarna. Undantag fran energikraven och tillgénglighetskraven tillater
exempelvis renovering av de kulturhistoriskt intressanta trahusen utan att de forstors.
Det mojliggor aterbruk av till exempel fonster och dorrar med lagre isoleringsvarde an
nya och underlattar for skapande av sma yteffektiva bostédder. Undantagen &r ocksa
viktiga for att halla ner kostnaderna radikalt, det &r en del av den langsiktigt hallbara
utvecklingen. Eftersom Svartlamon &r ett trahusomrade med tatt mellan husen far man
inte undantag nar det galler brandbestammelser, aven om de fordyrar mycket.

UTVARDERING AV FORSOKSOMRADET SVARTLAMON

Verksamheten utvarderades av kommunen 2016 och resulterade i rapporten Evaluering
av Trondheim kommunes involvering pa Svartlamoen. Den fick skarp kritik av invdnarna
i Svartlamon och mottes av en motrapport: Evaluering av evalueringen av Trondheim
Kommunes involvering pa Svartlamon. Invanarnas huvudsakliga kritik handlade om att
kommunen i sin utvardering inte alls hade utgatt fran innehallet i Reguleringsplanen,
utan istallet utvarderat arbetet med sedvanliga ekonomiska och byggtekniska
mattstockar och darmed kommit fram till att Svartlamon utgor en ekonomisk belastning
for kommunen. Svartlamons egen rapport beskrev darfor de varden som de sjalva
anser att de producerar.

»Att bo for att leva eller att leva for att bo?»
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e gamla trahusen renoveras varsamt och sa billigt som majligt, det vardar Kulturhistorien samtidigt som det haller ner hyrorna. Det forsta nybygéet, 2005.

En mycket viktig utgangspunkt for invanarna ar att man, i enlighet med Regulerings-
planen, verkar for utvecklingen av en ny bostadspolitik:

»Utvarderingen havdar att man som hyresgast riskerar att hyra sej till fattigdom.
Vi Svartlamonbor kommer mot bakgrund av detta att peka pa risken att dga ihjal
sej, genom att ta stora lan for att kopa bostad. Att kopa bostad ar en investering,
ekonomiskt sett, men det ar en individuell satsning, medan att hyra en bostad pa
Svartlamon ar en langsiktig, ekologisk och social investering, déar livskvalitet, det
sociala och kreativa ar centralt. Svartlamon ger mojligheten att valja; att valja en
lagre standard, att vélja en annan inriktning an att leva for att betala stora bolan.
Svartlamon erbjuder mojligheten att valja: att bo for att leva eller att leva for att
bo?» (sid 16, Evaluering av evalueringen av Trondheim Kommunes involvering
pa Svartlamon, var 6versattning).

Svartlamons egen rapport var ocksa tydlig med att innehéllet i Reguleringsplanen
behover formedlas till alla kommunens tjanstepersoner sa att den efterfoljs, och att de
overenskomna LA21-principerna (Lokal Agenda 21) for samrad och inflytande innebéar
att de sjalva har ratt att komma och presentera sina resultat vid politiska beslutsmoten.

Svartlamons egen rapport har inte besvarats av kommunen. Invanare som vi traffade
menar att bemotandet fortfarande &r byrakratisk, processerna ar mycket langsamma
vilketexempelvis resulteratiatt tomtrattsavtalenfoér de nybyggda husen blir underskrivna
forst nar husen byggts klart - det skapar otrygghet. Man tror att kommunen har svart
att forsta det som inte ar kommersiellt. Kommunen malar allt i ekonomi; hur mycket ar
det har vart for en utvecklare som ska bygga hoghus med massa bostader? Men om

 Aterbruk har hogt varde.

rlen verksamhet inrymt mellan bostadshusen med nyskapande design av ljusstakar.



»Kostade 20% av vad nyproduktion kostar i landet annars»

man inte har den aktiviteten, hur ska man vardera det, det har de svart for. Man varderar
inte det sociala arbetet, den demokratiska dialogen, bevarandet av kulturarvet, den
varsamma renovering, de billiga nybyggena, den livslanga hyresratten, mangfalden,
den blandade boendemiljon, den laga hyran, aterbruk av byggmaterial, den hallbara
livsstilen, eller alla de hotellnatter och restaurangbesok som Svartlamons studiebesok
genererar.

Med detta som bakgrund besoker vi tva av de nybyggen som
gett Svartlamon mycket uppmarksamhet internationellt och
som inneburit att Svartlamons Boligstiftelse gatt fran att
ta emot ett studiebesok per ar till ett i veckan. Nagra av
de som byggt husen visade oss runt.

EXPERIMENTBOLIGERNA

Experimentboligerna [www.eksperimentboliger.no]
var Svartlamons andra nybyggnation och bestar av ett
radhus med fem bostader som stod fardiga 2017 Hela
processen fran idé till fardigt hus tog fem ar. Varje radhus har
ungefar 60 kvm boyta och de har aven ett gemensamhetshus
pa 50 kvm. Allt byggdes for s lite som 3 miljoner NKR, alltsa 600 000
NKR per bostad, inklusive gemensamhetshuset. Det ger 8 600 NKR per kvm
vilket &r 20% av vad nyproduktion kostar i landet annars. Extremt laga kostnader alltsa!
Den storsta anledningen till att det blev sa billigt ar att de som bor i husen sjalva byggde
dem och att de anvande mycket begagnat byggmaterial.

Experimentboligefna - tillsammansbyggt av de fem familjerna med vanner. Solsidan med uteplatser. Den46versta gaveln.

Foto: Neysom Arkitekter

Hyran for respektive bostad ar 5 500 NKR och sattes av Svartlamons Boligstiftelse i
forhallande till 6vriga hyror i omradet. Tillkommer hushallsel som man betalar privat.
Hyran hojs enligt prisindex varje ar. Det var stiftelsen som tog bygglanet som sedan
omvandlades till huslan. Den storsta delen av hyrorna anvands for att betala av lanet
tills det ar klart. Man fick bra villkor fran Husbanken som har ett samhallsuppdrag
att forebygga att ménniskor missgynnas pa bostadsmarknaden. De stottar
alltsd utsatta grupper genom att ge boendeldn med bra villkor.
Tomtrattsavtalet med kommunen innehaller klausuler som gor
det svart att fa Ian i vanliga kommersiella banker vilket gor
att stiftelsen ar beroende av att socialt och miljomassigt

B, inriktade banker som Husbanken finns.

Utformningen av husen gjordes av Trygve Ohren,
Cathrine Johansen Haanes och Haakon Haanes
som da var arkitektstudenter boende i Svartlamon.
Deras insats i arbetstid for designen redovisades
till Beboerforeningen precis som for sjalvbyggeriet
och projektet gav dem aven chansen att etablera sin
egen verksamhet - Ngysom arkitekter. Grundtanken
i designen var hanterbarhet och en skala som gick att
bygga utan experter och stora maskiner. De hade en cirkular
idé med atervunnet, ateranvandbart eller material kompatibla med
naturens ekosystem. Materialen skulle finnas i affaren, latta att kopa och enkla
att bygga med. Matten byggde pa vad de klarade av att hantera, det blev mycket 2
tum 8. Reguleringsplanen tillater begagnade byggmaterial och tunnare vaggar an
annars. De har byggt som en norsk »hytte» med 15 cm tjocka vaggar, 20 cm tak och
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Gemensamhetshuset. Entrésidan.



»Man har lagt ungefar 3000 timmar pa bygget per familj»

husen andas. Kok och bad ligger sa att rérdragningar ar sa korta som moéjligt. Husen
star pa betongpelare for att minimera anvéandningen av betong. Taken béars upp av
en fackverksbalk i trd sa att alla laster bars ut till yttervaggarna. Det ger frihet for
sjalvbyggarna att experimentera med olika planlésningar. Tva forskjutna pulpet-tak
med fonster ger ljus in i mitten av radhusen. Alla har en 6ppning mellan forsta och
andra vaningen sa att luft kan stromma upp och ut och for att ge rumslig variation och
kontakt mellan vaningarna. De utvecklade forst projektet tillsammans med invanarna
i Svartlamon genom tre olika workshops. Sedan utvecklade de designen vidare
tillsammans med de utvalda sjalvbyggarna, i grupp och individuellt.

Arkitekterna bodde pa Svartlamon under bygget och stannade ofta till pad bygg-
arbetsplatsen for att diskutera olika I6sningar - allt frdn byggnadstekniska fragor till
arkitektoniska. De insag sa smaningom att arkitektritningar ar ganska abstrakta och
inte sa latta att forsta for den som inte ar utbildad for det. Darfor diskuterade de mycket
pa byggarbetsplatsen. Det var sjdlvbyggarna som ritade upp hur de tankte, pa det sattet
kunde de lattare leva sej in i rummen. Resultatet invdndigt och fasaderna utvandigt
blev helt annorlunda jamfért med hur arkitekterna skissat fran bérjan. Som synes pa
bilderna utvecklade sjalvbyggarna, med olika grad av stod fran arkitekterna, en valdigt
rolig och vacker arkitektur.

De fem familjerna valdes ut av Svartlamon Boligstiftelse efter en ansékningsprocess
och kande inte varandra innan. En av dem bodde i omrédet, flera av de andra bodde i
narheten. Byggprocessen tog tva ar och beskrivs av dem vi traffar som valdigt arbetsam
men rolig och det blev inga stora konflikter. Man har lagt ungefar 3 000 timmar pa
bygget per familj (125 timmar per manad). Det ger sammanlagt 15 000 timmar for hela

Bild: Neysom Arkitekter
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bygget och inkluderar sociala aktiviteter som att laga mat och gora fika. Sadant ar en
viktig del av byggprocessen i tillsammansbyggande, dels forstas for att man behover
pausa och ata for att orka bygga men ocksa for att det ger tillfalle till dialog och samrad.
S48 skapar man det sociala kitt som héller gruppen samman aven i motgéngar. En
av dem beskriver att det var just chansen att lara sig bygga som gjorde att han blev
intresserad av projektet. De fick instruktioner fran stiftelsens anstéllda snickare hur de
skulle ga tillvaga och kommunens kontrollant godkénde sedan utféranden. Arbetstiden
bokfordes av Beboerforeningen. De byggde huvudsakligen pa kvallar och helger men
hade en ganska fri organisering med bara ett fast mote i veckan. Vissa byggde dagtid
ocksa. De byggde tillsammans, forst hela stommen med fardiga tak och yttervaggar, ett
hus i taget, och sedan byggde varje familj klart sin del invandigt, med hjalp av varandra
i olika utstrackning. Det var ett ar mellan forsta och sista inflyttningen.
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Nar man sér Ekperimentboligerna invdndigt kan man inte tro att lagenhetsplanerna har samma grundstruktur - de fem bostéderna ser véldigt olika ut med personliga och roligalosningar.  Yteffektiva mobler.

Smart design. Inbyggd forvaring trappan.

Innovativt vatrum.



»Beboerforening hade sedan lange haft en idé om att aterbruka ett gammalt timmerhus»

En mycket stor del av materialet ar begagnat. Alla dorrar och alla fonster forutom de i
fackverket. Nagra tak. Vaggbekladnad ar aterbrukad eller bestar av felbestallningar de
fatt kopa billigt. Just vaggpanel ar svart att aterbruka da den latt gar sonder nar man
tar ner den. De fick 50 000 NKR var av stiftelsen att forfoga over for material invandigt.
Det ar inte mycket pengar vilket innebar att allt invandigt ar aterbruksmaterial, man
hade inte rad att kdpa nytt for den summan. Tva har vedspis, tre har egen tank for
varmvattenburen golvvarme. De flesta har sovrummen pa loftet och har det lite
kallare dar, det vill man garna ha i Norge. De material som &r nyinkopta ar dels
konstruktionsvirket, dér godkandes inte aterbruk, samt gjuten betong, papptak
och gipsskivor. Det var brandkravet som gjorde att de kladde tak och vaggar
invandigt med gips. Vaggarna mellan bostaderna ar dubbla och har gips
pa bada sidor sa att det blir luft emellan. Springan ar pa 6 mm sa att inte
vattendroppar blir hdngande och skapar mogelproblem. Den luftspalten
ger ocksa god ljudisolering, man hor inte mycket fran grannarna.

I

Vad hander om man vill flytta? For att Svartlamon inte ska drabbas av
marknadskrafterna far man inte aga sitt hus och kan dérmed inte salja det
trots att man byggt det. Det ar en viktig del i Reguleringsplanen att omradet
har hyresratt. Skulle man franga det och Iata invanare gora ekonomisk vinst pa

att bygga hus pa kommunal mark hade antagligen politikerna reagerat. Dessutom
skulle det leda till gentrifiering och pa sikt tranga undan manniskor som har liten planbok
och de som véljer »att bo for att leva». Forutom att de laga hyrorna tillater ett alternativt
satt att leva ar det rika sociala livet en stor anledning till att man trivs. Dartill &r huset
vackert, bade utvandigt och invandigt, med roliga I6sningar skapade av de som bor dar -
fa arkitekter hade haft formagan att féresla sadan arkitektur i en traditionell designprocess.

Timmerhusets takpanel terbrukat
] som viggpanel.

s b == e

Selbukassa ar ett gammalt tlmmerhus som byggts ut med begagnat massivtra fran en konstpaV|I|ong

Aterbrukade takbjalkar.

SELBUKASSA

Svartlamon Beboerforening hade sedan lange haft en idé om att aterbruka ett
gammalt timmerhus eftersom sddana byggdes just med tanken att vara flyttbara
och darmed ar relativt latta att montera ner. Detta blev verkligt nar de 2017 fick ett
timmerhus i Selbukassa som ligger en timme med bil norr om Trondheim. Efter en
ansokningsprocess blev det bestamt vilka fyra familjer som skulle satsa och
de plockade tillsammans med fler personer fran Svartlamon ner huset och
transporterade hem det [facebook.com/selbukassal.

Arkitekterna for bygget, Alise Plavina och Michael Gruner, bor sjalva i
huset och deras insats i arbetstid har redovisats till Beboerforeningen
precis som for sjalvbyggeriet. Designprocessen borjade med analys
av de begransningar den smala tomten gav och successivt fattade alla
familjer tillsammans beslut om en grundstruktur for huset. | jakten pa
aterbruksmaterial att tillfora bygget, som behovde bli storre, fick de en
gammal trapaviljong som fungerat som hus for ett konstverk tidigare. Dessa
moduler av massivtra utgor tillsammans med timret en stor del av huset. Grunden
bestar av betong. De tekniska forskrifterna krévde, liksom for Experimentboligerna, att
konstruktionen skulle besta av nytt virke. Det blev stolpar av limtra i mitten av huset,
limtrabalkar som bar bjalklagen och stolpverk av tra utanfor timret som bar yttervaggar
och tak. Dorrar och fonster ar begagnade. Listverk har de kopt nytt liksom utvandig
panel, varav en del ar felbestallda material som de kom &ver billigt. Valet att bygga
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Ett staket aterbrukat som'trappracke.

Ett pingsbord som kdksbord ar forenar nytta med noje. Mellanvédg byggd av 6verblivna timmerbitar - ett konstverk!



»Den tredje bostadssektorn ar viktig for Norges utveckling»

tre vaningar medforde brandkrav med utrymning at tva hall och darfér gjorde man
loftgdngar péa hela ena langsidan med trappa/stege pa gavlarna. Loftgdngarna koptes
nya och det var kostsamt. El och ror var ockséa dyrt, de kom fram till att det utgjorde sa
mycket som 1 miljon NKR.
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Bild: Alise Plavina och Michael Gruner

Arkitekterna har designat en struktur som tillater varje boende att fritt utveckla sina
egna idéer och resultatet ar en mangfacetterad och valdigt rolig arkitektur med
finurliga, individuella I6sningar. Fonsterplacering bestamdes genom en gemensam
fasadworkshop innan bygglovsritningen lamnades in till kommunen. Att man far
pragla huset sjalv har varit jattepositivt, menar en av invénarna. Allt material fran det
gamla timmerhuset har tagits tillvara. Det syns som innervaggar, kubbgolv, plankgolv,
vaggpanel, mellanbjalklag, fonster och dorrar forstas, och en lagenhet har en fantastiskt
vacker mosaik av rester av avsadgade timmerstockar. Inredningarna ar ocksa aterbruk,
alla kok ar begagnade och invandiga trappor &ar byggda av aterbrukat material.

De fyra lagenheterna och det gemensamma utrymmet ar tillsammans 300 kvm (60, 70,
70, 90,10 kvm). De hade en budget pa 2,4 miljoner som dverskreds och hamnade pa totalt
2,9 miljoner NKR inklusive transporten av timmerhuset, alltsa 725 000 NKR per bostad i
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snitt och 9 700 NKR per kvm. Valdigt lag kostnad alltsa! Den storsta anledningen till att
det blev sa billigt ar att de som bor i husen sjélva byggt det, med hjélp av instruktioner
fran stiftelsens anstéllda snickare, samt att en stor del &r begagnat material som de
hittat gratis eller mycket billigt. Beboerforeningen har arbetat upp ett kontaktnat dar de
far reda pa hela partier av material som feltillverkats. De lagrade materialen i talt och
containers under byggtiden. Familjerna har jobbat kvéllar, helger och nagra av dem
aven mycket dagtid. Det tog valdigt mycket tid att gora det begagnade byggmaterialet
fran timmerhuset anvandbart, dra ur spik, ta bort farg, hyvla, slipa. Byggandet tog 2,5
ar, familjerna har lagt ungefar 3 000 timmar vardera pa byggande (100 timmar per
manad) vilket tillsammans ger 12 000 timmar for hela huset. Aven hér inkluderar tiden
sociala aktiviteter som att laga mat och gora fika. De flyttade in i april 2021 och hyran
ar i genomsnitt 6 000 NKR per manad.

TRONDHEIMS KOMMUN OCH BOPILOT

Vad sager man da pa Trondheims kommun om Svartlamon? Vi traffade nagra
tjidnstepersoner, formodligen de som &r mest positiva, och de talade om omréadet med
stolthet. Det de framfor allt beskrev som positivt var att det stora lokala engagemanget
och processen som helhet driver fram en ny bostadspolitik - den tredje bostadssektorn
- och att detta verkligen ar viktigt for Norge som sedan 1980-talet haft en extremt
marknadsorienterad bostadspolitik som staller fler och fler manniskor utanfor
bostadsmarknaden. Norge har till skillnad fran Sverige inte ndgon allménnytta som
stadigvarande hyr ut bostéader. | Norge bor man tillfalligt - upp till 3 ar - i kommunal
hyresratt ndar man har problem i form av sjukdom eller missbruk. Sedan férvantas man

dan pa grund av brandkraven. Detta underlattar nar man~ska hélsa pa grannen.

Ytterligare ett aterbrukat kok.

Aterbrukat massivtra . Ett fargsprakande sovrum.



Tjansteperson om landets bostadspolitik: »Tak 6ver hovet far du men om du far ett hjem det ar sadar...»

kopa sin bostad. Det finns privata hyresbostader men dar har man inte besittningsratt
som i Sverige och man bor darfér mer otryggt. Det finns ocksa stiftelser av olika slag
som hyr ut bostader, vi dterkommer till det nedan.

Politikerna i Trondheim stddjer idag Svartlamons existens, det sager bade omradets
invanare och tjanstepersonerna som vi traffade. Politikernas stod ar avgorande for
Svartlamons overlevnad. Det kom inte direkt, i borjan var det tjanstesidan, med
kommundirektoren i spetsen, som var positiv och drev fram samverkan med invanarna.
Det var en stor konflikt mellan husockupanter och kommunens politiska ledning som da
var konservativ. Bland tjanstepersonerna finns det idag en positiv instéllning hos nagra,
framfor allt p& Byplankontoret (Stadsbyggnadskontoret). Enligt invénare i Svartlamon
och aven enligt forskare finns det hos Eierskapsenheten (Fastighetskontoret) och
aven bland hogerpolitiker en kritik mot att kommunen inte exploaterar Svartlamon och
darigenom far in mer pengar till kommunen. De menar att det ar fel av kommunen att
I&ta en liten grupp invanare bo prisvért i kommunal regi, trots att alla inte ar i behov
av samhallets stod. De tjdnstepersoner som ar for Svartlamon menar istallet att det ar
en win-win-situation for kommunen att invanarna i Svartlamon finns. Byplankontorets
perspektiv stods ocksa av flera forskare. Utan invanarna i Svartlamon skulle kostnaderna
for bade férvaltningen av de skyddade trahusen och det sociala arbetet 6ka, menar man.
Byrakratin skulle behdva utdkas betydligt, man skulle behdva inratta lokalkontor och
lara sig ett helt nytt arbetssatt som tillrackligt snabbt svarar mot invanarnas behov -
annars eskalerar problemen. En tjansteperson som vi tréffar tror att 20% av invanarna
skulle behovt kommunen stdd om de inte hade bott i Svartlamon. Genom sina laga hyror
mojliggor Svartlamon for manniskor att kunna leva billigt och héllbart. Stiftelsen skoter
ocksa det social arbetet. Folk far ett agarforhallande till boendet, man kdnner att man kan
bo sa lange man vill. Déartill bygger Svartlamon nya bostader pa ett extremt billigt satt.

A

En del har timret fran Selbukassa synligt pa innervaggarna.

Férgglatt badrum.

Bopilot arettforskningsprojekt som NTNU, Sintef, Trondheim och Bergen kommuner driver
tillsammans 2018-2022. Bakgrunden ar att den marknadsorienterade bostadspolitiken
staller allt fler manniskor utan bostad. Det ar en vaxande grupp som varken platsar
for att f& kommunal bostad eller som har ekonomi att kunna kdpa sin bostad. Antalet
bostadssokande till Svartlamon talar sitt tydliga sprak, menar de tjanstepersoner som
vi traffar. Hundra personer star i ko dit men det blir bara 5-8 lagenheter lediga per ar.
Till Mellamon var det tre ganger sa manga sékande an som fick plats. Det ar inte bra att
behoven &r sa mycket storre &n vad kommunen har att erbjuda. Projektet fokusera darfor
pa den tredje bostadssektorn och vad den behdver for att i samverkan med kommunen
ta ett utokat ansvar for bostadsfrdgorna. Det som &ar fordelaktigt med stiftelseformen
ar att den kan ha ideella malséttningar, man maste inte ha som mal att g& med vinst
som aktiebolag. Stiftelser har ocksa en kultur att kdnna sina medlemmar. Svartlamon
Boligstiftelse ar en forebild att Iara fran, en kunskapsbank, och forskningsprojektet Bopilot
for nu dialog med Trondheims femton stiftelser som hyr ut bostader, om hur kommunens
bostadspolitik kan utvecklas med dem som medverkande aktorer.

MELLAMON

Vi besokte dven Svartlamons senaste projekt: Mellamon pa Mellomveien. Det ar tva
hus med 48 smalagenheter fran tidigt 1970-tal strax utanfor omradet, som Svartlamons
Boligstiftelse har tagit 6ver forvaltningen for fran Boligstiftelsen i Trondheim. Husen
var tidigare uthyrda till kommunen som anvdande dem for sarskilt utsatta invanare.
Boligstiftelsen i Trondheim fattade beslut om dverlatelse pa grund av att man hade fatt
alltfor stora problem pa grund av att husen beboddes av bara utsatta méanniskor, ofta
med missbruk eller psykiatrisk sjukdom, dessutom stod manga lagenheter tomma. De

Ateranvint kok med den traditionella laga vasken som underlattar nar man ska hilla av stora kastruller.




Mellamon - inflyttning sommaren 2021.

»Det ar ungefar 60% av vad hyran ar annars i Trondheim»

som bodde i husen fick lagenheter i andra fastigheter som forvaltas av Trondheims
kommun och Svartlamons Boligstiftelse fick uppdraget att utveckla ett boende som
ar mer integrerat, sd som Svartlamon &r, med en blandning av resursstarka och
slitna manniskor. Svartlamons Boligstiftelse tog pa sig uppdraget delvis for att man
har ganska manga invanare som efter ett antal ar i de gamla trahusen har trottnat pa
gemensam dusch och toalett i kéllaren och onskar battre standard. En del har ocksa
livssituationer som kraver bekvamligheter. Flera av dem har valt att flytta till Mellamon
och det har ocksa fort med sig att de fatt in nya ménniskor i Svartlamon, vilket man
uppfattar som positivt.

Inflyttning skedde sommaren 2021 efter en ansokningsperiod och urvalsprocess -
intresset var stort. Svartlamons Boligstiftelse ville pa Mellamon ocksa attrahera familjer
och kollektivboende. Darfor har man slagit samman atta av de sma lagenheterna. Nu
bor det 50 vuxna och 30 barn i husen. For att utveckla det sociala livet har en lagenhet
i varje hus sparats for det gemensamma, de som bor i husen bestammer hur de vill
anvanda den, kanske blir det ateljé, gemensam matlagning, verkstad, gastrum. Hyran
for en liten lagenhet pa 45 kvm &r 6 800 NKR och en stor pa 90 kvm kostar 9 700 NKR.
Det ar ungefar 60% av vad hyran ar annars i Trondheim sa boendet ar billigt och i
led med stiftelsens bolagsordning. Man hyr langsiktigt precis som i 6vriga Svartlamon
och ska lagga arbetstid for det gemensamma. Gemensamhetstanken ar viktig, darfor
kommer Boligstiftelsen att satsa mycket pd medskapande av bade utomhus- och
inomhusmiljon for att utveckla husen och omgivningarna.

For att halla ner kostnaderna har man férutom lagenhetssammanslagningarna inte
gjort ndgon stor renovering utan bara stddat noggrant och underhallit. Man har dven

b, |

En samménslagen lagenhet dar det bor fyra personer. Boligstiftelsen koper farg och hyresgasterna malar sjélva lagenheterna som en del av sin »dugnad» (=manniskor utfér tillsammans ideellt arbete for féreningen).

utvandigt malat partierna mellan fonstren i roliga farger for att markera en nystart,
och de som flyttar in far farg for att mala lagenheterna sjalva. Vi besoker bade en liten
gemensamhetslagenhet som inte gjorts nagot sarskilt med an, och en sammanslagen
lagenhet som delas av fyra personer. Den senare har fargstarka vaggar och kédnns
valdigt frasch.

Mellamon &r alltsa ett exempel pa en ny slags satsning som Svartlamon Boligstiftelse
gor for att utveckla bostadspolitiken. Kathrine Standal, som under sina atta ar som VD
for Svartlamon Boligstiftelse lyckats med viktiga projekt och en valdigt stark utveckling
generellt, byter intressant nog arbete 2022 och bdorjar arbeta i Trondheim Boligstiftelse.
Det blir spannande att folja utvecklingen.
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