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Fakta om remissvaret fran Hyresgastféreningen

Remissvar gallande drende med Diarienummer: 14/0639 Planprogram Hjallbo

Remissvaret ar inlamnat av
Hyresgastforeningen

Utformat inom ramen for Forskningssamverkan

Remissarbetet har skett inom ramen for ett Formas-finansierat forskningsprojekt som
Hyresgastforeningen ingar i tillsammans med Goteborgs Universitet vid namn Invdnardeltagande
i utvecklingen av fortdtningsprojekt. Remisshanteringen i sin helhet kommer att analyseras inom
ramen for detta forskningssamarbete. Referensarbeten, jamférande metod insatser, kan komma
att genomfdras i Biskopsgarden, Hammarkullen och/eller Tynnered i samband med nya
planprogramférslag for dessa platser som enligt plan kommer att genomforas under
projekttiden.

Format fran programforslagets rubrik

Hyresgastforeningens remissvar ar utformat med utgangspunkt fran den rubriksattning som
aterfinns i programforslaget. | vissa stycken ar programtexten inklippt for att ge lasaren
sammanhang och forstaelse for vad som kommenteras. Programtexten aterfinns i en fargad
textruta. Den inledande delen handlar om de fragorna boende i Hjallbo lyft fram i de samtal vi
arrangerat och ar inte svar pa de konkreta forslagen i programmet, mer en kommentar pa
programmet i sin helhet.

Underlag och referensmaterial

Under utformandet av remissvaret har ett antal underlag producerats och metoder nyttjas i
syfte att kunna presentera en sa bred och representativ bild av vad Hjallbobornas egna
uppfattningar i fragor som ar direkt, eller indirekt, kopplade till planprogramférslagets innehall.
De underlag som tagits fram, och som hanvisas till i remissvaret, kan nas i sin helhet pa
https://varstad.hyresgastforeningen.se/processes/hjallbo

Data ar tillgdnglig

Vi berdknar att vi mott och tagit del av ndrmare 1000 hyresgaster asikter och behov. En del av
insamlade data kan omvandlas till format som passar QGIS. Det innebér att SBK, om sa dnskas,
kan fa ta del av radata om sa efterfragas. (QGIS ar ett GIS-program som kan hantera ett flertal

olika vektor- och rasterformat, som inkluderar Shape och Maplnfo. Samma format som redan

anvands av SBK vad det géller Lokal kunskapsbas LKB).

Vidare presentation och fordjupning av insamlad data kan erbjudas om intresse for detta finns.

Kontakt
Jesper Bryngelsson Alfredo Torrez
Jesper.bryngelsson@hyresgastforeningen.se alfredo.torrez@hyresgastforeningen.se
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Remissvar Planprogram Hjallbo varen 2022

Sammanfattning

Hyresgastforeningens remissvar for planprogram Hjallbo ar framtaget med hjalp av ett antal
olika metoder och arbeten. Vart arbete med det som detta remissvar beskriver har pagatt i over
ett ar och har haft som mal att kunna presentera en sa representativ och heltdckande bild som
mojligt over vad de som bor i Hjallbo anser om sitt omrade och om den planerade utvecklingen
som har presenterats. Vart arbete har varit omfattande och till remissvaret finns en del bilagor
som finns att ldsa eller hamta pa https://varstad.hyresgastforeningen.se/processes/hjallbo

En sammanfattning av det sakliga innehallet i punktform:

e Processen har inneburit att manga kdnner sig oinformerade. Manga har framfort att man
hade velat vara med fran borjan i framtagande av forslaget av planprogram for sin
stadsdel. Vi har mott en hel del réster om att man vill att processen stoppas och gérs om
mer tydligt tillsammans med dem som bor i stadsdelen.

e Manga vi mott saknar en tydlig helhet for utvecklingen av Hjallbo. Finns manga viktiga
fragor for Hjallbo som inte berors av detta program men som fér manga i Hjallbo ar helt
centrala. Oklart vem som har ansvaret for utvecklingen av Hela Hjallbo.

e Bygg girna i Hjallbo men renovera husen som redan finns i Hjallbo forst. Husen ar i daligt
skick och har inte underhallits pa manga ar. Nar staden bygger vill man att man bygger at
dem som redan bor i Hjallbo, i forsta hand. Finns behov av bostdder, inte minst for unga
som vill flytta hemifran och for dem som idag bor trangt.

e Bygg gdrna men sdlj inte samtidigt ut stora delar av hyreslagenheterna i Hjallbo.

e Bygg gdrna men inte pa de platserna som anges. Sarskilt inte pa parkeringarna.

e Bygg gdrna men inte hogt och trangt- anvand samma stil som redan finns. Bygg med
Oppna gardar.

e Barn och ungas roster ar sarskilt viktiga i Hjallbo. Hjallbo ar en barn- och ungdomsrik
stadsdel. Stora behov finns som maste omhandertas. Involvera dem sa blir det ratt fran
borjan!

e Motesplatser och lokaler behovs i hela Hjallbo for flera centrala behov.

e Utveckla torget
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Inledning

Stadens utformning paverkar manniskors livsvillkor pa ett patagligt satt. | en socialt
sammanhallen stad ar de miljéer som till exempel framjar halsa, tillit och delaktighet rattvist
fordelade over staden. | den inledande delen av Hyresgastféreningens remissvar forsoker vi
rama in och referera till de samtal vi arrangerat eller varit en del av, men som inte nédvandigtvis
ar direkta svar pa de konkreta forslagen i programtexten men som anda ér viktiga att lyfta fram.
Fragor som handlar om helheter, om stora brister i manniskors vardag och om hur man
uppfattar att man fatt varit delaktig fram tills nu. Det finns bara ett Hjallbo. Och ndr ménniskor
som bor i stadsdelen pratar om sitt bostadsomrade sa pratar man om hela Hjallbo.

Hyresgastforeningen foretrader dem som bor i Hjallbo och har darfér valt att utforma vart
remissvar, forutom de rubriker som direkt speglar de Stadsbyggnadskontoret angivit i
planprogramforslaget, den helhet Hjallboborna beskriver i de samtal vi fort.

Vi delar stadens mal om ett Jamlikt Goteborg

Malet maste vara att Hela staden skall vara tillgédnglig for alla utan fysiska, mentala eller sociala
barridrer och det skall finnas kopplingar mellan stadens olika delar. Sa ar det inte idag. Goteborg
ar en tudelad och segregerad stad. Inte minst bostadssegregationen ar omfattande och maste
brytas, ndgot som av hogsta vikt bor manifesteras i hela stadens planarbete, ocksa men inte bara
inom ramens for planprogram Hjallbo. ”"Bostadssegregationen dr inte bara ett resultat av en viss
typ av fysisk planering utan ocksa av ojémlika livsvillkor och didrmed socioekonomiska skillnader
mellan grupper. Segregation, oavsett om det dr ekonomisk, social, etnisk eller annan, paverkar i
sin tur sammanhdallningen och samhdllsutvecklingen i stort”. (Jamlikt Goteborg 2017) Det ar inte
Hjallbo som stadsdel som ar segregerad, det ar Goteborg som stad. Att man beskriver, dven i de
specifika fallet sdsom forslag till planprogrammet for Hjallbo, hur staden tanker bryta stadens
utanforskap utifran ett helastaden perspektiv ar darfor viktigt, inte minst for Hjallbo.

Stadsplaneringen ska bidra till likvardiga livsvillkor i hela staden och bidra till att 6ka tilliten och
det sociala kapitalet. Det géller behoven av bra bostader for alla, val gestaltade och trygga
offentliga rum som torg, gator och parker. Det handlar ocksa om att planera for tillgang till
arbetsplatser, kollektivtrafik, bra skolor och annan samhallsservice samt for rekreation, idrott
och ett levande kulturliv. Nu handlar detta planprogram specifikt om Hjallbo, och inte hela
staden. Men da vi inom Hyresgastforeningen dnda har noterat att samma stadsutvecklings-
principer inte tycks rada for alla omraden i staden vill vi patala denna brist i strategin och ocksa
tala om behovet att under en period kompensera missgynnade stadsdelar for att na en jamlik
stad.

Hjallbo — inte bara behov av fler bostader — en stérre helhet

Planprogram for Hjallbo handlar i huvudsak om det som foreslas skall byggas i Hjallbo. Det som
ar nytt. Men det ar langt ifran hela behovsbilden av Hjallbo. Skall planprogrammets mal kunna
nas maste helhetens olika delar beskrivas och bemaétas. For helheten kan vara komplex och
nastintill omajlig att fa grepp om om den inte beskrivs. Ombildningar behandlas i en av staden
antagen ombildningsstrategi, renoveringar behandlas av den enskilde fastighetsagaren,
trygghetsfragorna av polis och socialférvaltning m.fl, civilsamhallets foérutsattningar av Idrott och
forening eller Konsument och medborgarservice, skolan av grundskoleférvaltningen osv. osv.
Listan kan goras oandligt mycket langre och vi &r inte sékra pa om allt som &r skriven ovan langre
stdmmer. Men nar de som bor i Hjallbo beskriver sin stadsdel sa ar Hjallbo en helhet som hanger
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samman. Ofta fragor vi oss vem som har ansvaret for helheten. Vem har ansvaret for Hjallbo?
Hela Hjallbo? Nar de boende i Hjallbo beskriver vad som behéver goras ar det ocksa en helhet av
behov man beskriver, oavsett vad planprogrammet omfattar eller inte. Fragor om helheten
aterkommer ocksa vid varje tillfalle vi arrangerat eller deltagit i. “Jag dr emot att det byggs nytt,
renovera min ldgenhet férst. Sedan kan vi prata om vad som behéver byggas i Hjdllbo” som
nagra av de boende uttryckte det pa ett mote. Alla &r saklart inte emot att det byggs, men de
flesta vi mott pratar just om den har frustrationen. Att ingenting hande med deras egen lagenhet
trots att de patala brister i manga ar.

Regeringens utredare Carolina Skog lyfter vikten av en helhet och att ansvaret for helheten ar
tydligt. “Utredningen har identifierat fyra tematiska omrdden vars utveckling pa olika sétt har en
inverkan pa hushdllens boendesituation och méjlighet att férédndra den: Produktion och andra
utbudsfrdmjande datgdrder, Férdelning och férmedling, Konsumtion och efterfragan, Férvaltning
och renovering”. Hyresgéastforeningen haller verkligen med och det ar det mest framtréadande
bild vi fatt till oss under forarbetet kring detta remissvar. Att bygga nytt pa garden eller
parkeringen, nytt som man sjalv dessutom inte tror att man kommer ha rad med, samtidigt som
man sjalv bor trangt i en gammal lagenhet med eftersatt underhall ar for manga valdigt
provocerande. En helhet, ett Hjallbo.

Hjallbo — en missgynnad och misskott stadsdel

For att na en réattvis fordelning i Goteborg som helhet maste Hjallbo sarbehandlas. Lange har
Hjallbo som stadsdel och helhet, likt flera andra omraden i Goteborg, missgynnats och misskotts.
Hyresratterna i Hjallbo har exempelvis inte renoverats under manga ar trots skriande behov,
manniskor har inte blivit lyssnade pa nar det handlar om det egna bostadsomradet och stigma
fran manniskor utanfor Hjallbo har bidragit till att man “ser ner” pa omradet som helhet. “Vem
vill egentligen bo i Hjdllbo, dér allt ér sa eftersatt och ddligt?” Andra aktuella exempel som ofta
aterkommit i vara samtal har varit eftersatta torgmiljéer, skolor med undermaliga skolresultat,
slitna, nedgangna och underdimensionerade lekmiljder, otrygga platser i stadsbilden, brister pa
kollektivtrafikens hallplatser for att namna nagra. Hyresgastféreningen vill att planprogrammet
tydligare hanger samman med 6vriga planer for Hjallbo, sa att hela Hjallbo far ett Iyft.

Inte minst inom de fragor de boende efterfragar.

Stigmatisering

For att forsta Hyresgastforeningens remissvar vill vi inledningsvis beskriva de stigma som manga
kdnner av i sin vardag. Kortfattat innebar detta att ett omrade tillskrivs egenskaper som inte
stammer med den upplevelse som de har som sjédlva bor i omradet. Stadsbyggnadskontorets
planprogram for Hjallbo ar skrivet, likt manga andra programforslag vi tagit del av, med ett
tydligt utifranperspektiv. Det talas om besodkares upplevelse av omradet, om behov hos dem
som forvantas flytta in. Men de boendes egna roster, uppfattningar och erfarenheter saknas
helt. Ett exempel pa detta ar att Stadsbyggnadskontoret skriver att vissa utpekade omraden
inom Hjallbo &r otrygga. Vi kan visa med var enkatundersokning med 540 svar att det inte ar
sant. Hjallboborna uppfattar det inte pa det viset. Stadsbyggnadskontoret behover darfor 6ppet
visa sina analyser av otrygghet och vad skrivningarna i planprogrammet bygger pa for fakta.
Risken &r annars stor att man i planprogrammet baserar beslut pa felaktig information.
Hyresgastforeningen menar att vi inte kan bygga ett hallbart Goteborg, eller Hjallbo for den
delen, pa det sattet. Risken ar uppenbar att arbetet med planprogrammet, pa det satt det ar
genomfort, i stallet bidrar till att 6ka stigmatiseringen av stadsdelen.
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Fragor vi inte forstar hur de hanger samman

Hjallbo beskrivs av stadsbyggnadskontoret bland annat som ett ”sdrskilt utsatt omrade med
utmaningar som trdngboddhet och kriminalitet”. Som ett féljdresonemang pekar man vidare pa
att det ”i hela programomrddet finns behov av ett mer varierat utbud av bostdder savdil i storlek
som i uppldtelseformer.” Genom att komma till rdtta med dessa behov tror man sig kunna bidra
till att bryta utanforskapet, minska trangboddheten och kriminaliteten i omradet. | det
resonemanget uppstar for oss en del foljdfragor:

o Hur kan den strategin rimma med att det nu saljs ut, forhallandevis, billiga hyresratter i
Hjallbo och att de ersatts med dyra nybyggda?

o Om staden har for avsikt att bygga stora lagenheter fér att minska trangboddheten, vilka av
dem/hur manga av dem som idag lever trangt i Hjallbo kommer att ha rad att efterfraga
dessa lagenheter? Vi ar intresserade av att fa ta del av era ekonomiska analyser.

o Vilken fakta eller forskning bygger ni resonemanget pa? Vart gar det att ldsa att det finns ett
samband mellan blandade upplatelseformer och trangboddhet eller kriminalitet? | vilken
stad har man kunnat se att man uppnatt den omnamnda 6nskade effekten genom dessa
atgarder? Vi vet att det provats pa manga platser runt om i varlden men kanner inte till
nagot lyckat exempel.

Hallbarhet uppnas endast genom involvering

Staderna och vara samhallen behéver planeras, byggas och utvecklas i en positiv anda och bli
attraktiva for de som ska bo och vistas dar. Lokalisering av bostader behdver dessutom ske i
narhet till val fungerande kollektivtrafik, sa att det ska bli mojligt att kunna ta sig till och fran
arbete, studier, fritidsaktiviteter och service, utan krav pa att anvédnda sig av eller ha tillgang till
bil. Stader och samhallen maste dessutom planeras och byggas utifran ett hallbart perspektiv
och ta hansyn till en rad olika pdverkansfaktorer, inte minst klimatférandringen. Samtidigt
behdver den sociala aspekten av ett hallbart samhalle lyftas upp. Det innebar att fokus och
tyngdpunkt behover forskjutas sa att trivsel, kdnsla av hemmahodrande och inkluderande i
samhallet far en storre roll.

| den bemarkelsen ar det viktigt att de som bor och lever i en stadsdel far komma till tals nar
stadsdelen ska utvecklas, tidigt. De riktiga experterna pa ett omrade dr de som bor dar. Att utga
fran de boende ndr man planerar en stadsdels utveckling dr darfor rimligt och bor vara
vagledande och en sjalvklarhet for alla planprocesser. Att prata med dem som bor pa platsen
borde vara en naturlig del av forarbetet infér framtagandet av forslag till planprogram i en
stadsdel.

Redan pa 80-talet slog man fast i Brundtlandkommissionens vision om “Vdar gemensamma
framtid, att betrakta alla medborgare som nédvindiga kunskapsbdérare och samhéllsbyggare”.
Mer nutida likande 6verenskommelser sasom Agenda 2030 utvecklar detta vidare genom flera
av agenda-malen. Under mal 10, Minskad ojamlikhet, skriver man ”...Det ligger i
verksamheternas uppdrag att arbeta med ickediskriminering och de har ocksa stor méjlighet att
kompensera fér ojdmlika livsvillkor i syfte att uppnd 6kad jémlikhet. En stor del av G6teborgs
Stads arbete fér en jimlik stad och stadens folkhdlsoarbete dr inriktat pa att minska férekomsten
av ojdmlika utfall nér det gdller livsvillkor. Bland annat genom att arbeta med ickediskriminering
och kompensera for ojdmlika livsvillkor, som att géra det méjligt for invdnare att delta i politiska
och offentliga beslut, motverka diskriminering...”. Under mal 11, Hallbara stader, fortydligar man
ytterligare omradet nar man skriver ... Det finns flera olika samverkansformer ddr viktiga
aktérer inom offentlig verksamhet, akademi, ndringsliv samt civilsamhdllets organisationer
deltar i utvecklingen av staden i sikte i att uppnd mdlet...”.
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Boverket har ocksa pa senare ar pekat ut detta som ett bdrande tema om man som kommun
skall lyckas med uppdraget att uppna en socialt hallbar stadsutveckling. ”...hég grad av samsyn
ndr det gdller metoder for att bryta denna utveckling och fréimja en socialt hallbar
stadsutveckling och omradesférnyelse...” och dar man bland annat pekar pa faktorn “Inflytande
och samverkan; att all omrddesférnyelse behéver utga frén dem som bor i omradet och
genomfdras i samverkan mellan berérda aktérer” som en barande del om man skall uppna
varaktiga resultat. Hyresgastforeningen har under processen samtalat med hundratals boende i
Hjallbo och kdnslan av att inte riktigt rdknas, bli tagen pa alvar, aterkommer och ar valdigt

pataglig.

De brister i involvering och paverkansmojligheter ar allvarliga och kommer att leda Géteborg
bort fran malen om ett hallbart Géteborg. Vi ser att medborgarna involverats sent i processen
kring framtagandet av planprogram, att stadsbyggnadskontorets arbete med att ge kunskaper pa
de boendes villkor for 6ka maojligheten av reellt deltagande i samradsprocessen inte gjorts i tid
och inte i tillracklig omfattning. Forfarandet minskar inte den 6kade ojamlikheten i staden
gallande livsvillkor och upplevd diskriminering. Vi ser inte heller att medborgare och
civilsamhallet bjudits in i tidigt skede for lyfta fram lokal kunskap och omradets forutsattningar
som en del av en hallbar stadsutvecklingen i Hjallbo. Vi tror att det har arbetssdttet kommer att
leda till att tillitsbristen 6kar i staden, inte minst bland medborgare i Hjallbo.

Atgarder om involvering fran stadsbyggnadskontoret har varit otillrackliga

Under ett av stadsbyggnadskontoret arrangerat informationsmote i Hjallbo, 22 mars 2022, kom
ocksa denna frustration och kritik upp till ytan fran de boende i Hjallbo. Stadsbyggnadskontoret
agerade da snabbt med att forldnga samradstiden med ca tvd manader. Agerandet fran
stadsbyggnadskontoret dar och da var bra, men kom allt for sent i processen. Att i det laget
forsoka hamta upp de boendes réster, kring ett upplevt langtgaende och fardigt forslag,
uppfattas av boende vi varit i kontakt med mer som en gest. En gest som kan skapa dan mer
irritation an komma till ratta med den informations- och demokratibrist som de flestas
upprordhet formodligen bottnade i. Var uppfattning ar att Stadsbyggnadskontoret inte haft en
metod eller ett arbetssatt som gjort att man lyckats ta hansyn till Hjallbobornas asikter kring sin
stadsdel under framtagandet av forslaget. Sex extra samradsmoten ar bra men racker inte for att
astadkomma en medborgardialog kring en sadan omfattande férandring. Inte heller att
overbrygga tillitsbristen mellan dem som planerar stadens utveckling och de som lever i de
omraden som &r ténkta att utvecklas. Stadsbyggnadskontoret har oss veterligen inte heller
arbetat uppsdkande for att fa in de boendes roster vare sig innan eller under samradet.
Stadsbyggnadskontoret maste vara skickligare pa att skapa dialog, vara uppriktigt nyfikna och
vardesatta vad folk pa plats har att berdtta om platsen, och ha som sjalvklart mal att arbeta
uppsodkande tidigt i processen. ”Man kan inte éppna en lokal och sitta ddr inne och vénta!”...som
en av de boende beskrev det pa ett av hyresgastféreningens méten. “Jag ér arg pd manga saker
hdr i Hjdllbo, men jag dr trétt pa att alla sdger att det inte dr deras fragor.”

Flera av de som vi varit i kontakt med har ocksa patalat bristen av information. “Man har ju hért

rykten om att ndgot dr pG gang. Men jag har inte fatt ndgon information, hérde de av vénner” so
en lokalt aktiv hyresgast uttryckte det.
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Gentrifiering av Hjallbo — en oplanerad effekt eller en medveten metod

“Tanken dr att programmet fér Hjéllbo ska géra det méjligt att utveckla i omrddet éver tid. En
viktig del dr hitta bra platser fér bostéder och att 6ka stadsdelens attraktivitet.”

” Omrddet har idag ett stort behov av upprustning och utveckling. Hjdllbo ér ett utpekat sdrskilt
utsatt omrdde med utmaningar som trangboddhet. En madlsdttning med programmet dr att
vdnda denna utveckling genom att utveckla och tillféra kvaliteter till omrédet. ” (SBKs
planprogram fér Hjdllbo)

Stadsbyggnadskontorets planprogram ar ett uttryck for en vilja att skapa en uppgradering och
uppfraschning av Hjallbo och Angered med hégre attraktivitet som &nskat resultat. Ar en
gentrifieringsprocess diarmed inledd pa allvar i Hjéllbo och 6vriga Angered? Ar gentrifieringen av
Hjallbo en mojlig men oplanerad och odnskad effekt eller ar den en del av metoden for att
uppna den dnskade effekten med programmet? Planprogrammet visar att man vill bygga hoéga
hus runt torget i Hjallbo, radhus och smahus insprangt pa flertalet platser. Men hur ska de
ungdomar som bor hemma hos sina foréldrar idag i Hjallbo pa grund av bostadsbristen ha rad att
efterfraga nyproduktion i sitt bostadsomrade? Hur ska trangbodda, fattiga barnfamiljer pa
Skolsparet ha rad att kopa en nyproducerad bostadsratt eller radhus? P4 manga av de moten
Hyresgastforeningen arrangerat under processen har dessa fragor aterkommit. Att staden inte
tanker bygga for dem som bor i Hjallbo &r for manga helt uppenbart, frustrerande och
forminskande. Man menar att det kan ses som ytterligare ett bevis for att staden inte alls vill
komma till rétta med trangboddheten. Kanslan som aterkommande kommer fram i samtalet &r
att man kanner sig borttrangd och o6nskad, att detta som nu foreslas inte ar fér dem. Vi menar
att denna oro ar befogad och maste tas pa hogsta allvar. OM det ar den effekten man vill ha, bor
man redovisa det 6ppet i sa fall sa att manniskor ges maojlighet att ifragasatta och géra motstand
om man inte haller med. Att smyga in en férandring av ett helt samhalle, utan att redogéra for
skdlen och de 6nskade effekterna, vore djupt odemokratiskt. Forskning kan ocksa pavisa hur den
héar processen fungerar och vilka effekter den har pa samhéllen och de individer som drabbas.

"Gentrifiering handlar om att en stadsdel eller ett bostadsomrdde dndrar karaktdr fran att vara
férhallandevis slitet och alldagligt (men ofta fullt fungerande) till att bli upprustat och omtalat.
Husen renoveras, gatubilden féréindras och hyrorna héjs, vilket gér att de boende inte ldngre har
rad att bo kvar. Gentrifiering skapar alltsa borttréingning av hushdll med ldgre inkomster.
Politiker och stadsplanerare som bortser frdn denna negativa sida dr ofta positiva till
gentrifiering eftersom fastighetsvirdena héjs, mer vélbdrgade hushdll flyttar in och omrddet
sdgs bli mer "tryggt” och “attraktivt”. Men gentrifiering skapar ékad segregering mellan fattiga
och rika stadsdelar, eftersom invanare med ldgre inkomst successivt och mer eller mindre
valdsamt tréngs ut ur de stadsdelar som gentrifierats ” (Catharina Thorn Ratt att bo)

"Sverige sticker dock ut internationellt, och har sedan andra vdrldskriget haft en ambition om att
goda bostdider ska vara en riittighet, for alla. Bostadspolitiken har ansetts vara en hérnsten i
vdlfdrdsprojektet, och ocksd rént internationell uppskattning fér sin relativa jdmlikhet mellan
uppldatelseformer, stor andel offentliga bostdder, hyresgdsters starka stéllning och en generellt
hég boendekvalitet. Men en viktig aspekt som édnnu inte uppmdrksammats tillréickligt, alla
ambitioner om jimlikhet till trots, dr att socioekonomiskt utsatta grupper éven i Sverige har
tvingats flytta pa sig nér vara stdder expanderar eller fortdtas, ndr dldre bebyggelse renoveras
och boendekostnaderna i omrddet 6kar. Det kallas borttrdngning, nér mdnniskor férlorar sina
hem som en féljd av beslut och hdndelser man sjdlv inte kan paverka, men som gér boendet
omdijligt, farligt eller fér dyrt” (Hartman, Keating, LeGates m.fl. 1982). Vidare menar forskningen
pa omradet att “Kunskapen om borttrdngningens féljder fér dem som drabbas dr bristfdllig, men
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allt fler studier i Sverige och internationellt lyfter nu fram stadsomvandlingars paverkan sett ur
ett lokalt perspektiv”’ (Atkinson 2015; Despotovic & Thorn 2015; Fullilove 1996; Paton 2016; Valli
2016). Fragor som forskningen pa omradet nu stéller sig ar bland annat; Vilka ar det egentligen
som flyttar, och vart tar folk vagen? Vilka mekanismer satter i gang flyttprocesserna, och hur
paverkas manniskor som blir av med sina hem? Hur paverkar en potentiell borttrangning
manniskors handlingsstrategier? Vilka former av motstand gar det att urskilja bland hyresgaster i
ett bostadsomrade som star infor en renovering?"

Hyresgastforeningen motsétter sig inte ett 6kat inslag av olika upplatelseformer i Hjéllbo, om det
samtidigt sker i omraden med hég andel privatdgda bostader som Hovas och Fiskeback. Daremot
vill vi att allmannyttans befintliga lagenhetsbestand skall behallas och foérbli en central del av
stadens bostadsforsorjningsansvar och pa sa vis motverka risken for borttrangning, exempelvis
av dagens Hjallbobor, medborgare och aktérer med laga inkomster och sma resurser.
Gentrifiering av stadsdelar har visat sig ha dessa konsekvenser. Ett exempel dr den snabba
gentrifieringen av Kville (Den urbana fronten Catharina Thorn & Katarina Despotovic) och de mer
langsamma gentrifieringsprocesserna i Gamlestaden och Majorna- dar man kunnat visa att
snittinkomstnivaerna okar pa grund av nyinflyttade snarare dn I6nedkningar for
laginkomsttagare.

Forskare som Polanski med fler pavisar ocksa att “mer forskning behévs kring
undantréngning/borttringning som leder till grupper med sdérskilt sma méjligheter att héja sin
levnadsstandard, riskerar att fa flytta igen och igen- allt ldngre ut frén stadens centrum — eller
utanfér de omrdden gentrifieringsprocessen omfattar. Det kan gdlla bdde renoveringar och
ombildningar som orsaker till flytten.” (Borttrangning pagar- Polanski & Rickard)

Nar konsekvenserna av ett gentrifierat Hjallbo riskerar att bli sa pass allvarliga fér Hjallbo som
stadsdel, for individerna i stadsdelen som drabbas av den men ocksa for Géteborg som stad,
maste dialog, eftertanke och forsiktighet rada i utvecklingsarbetet. Som vi har kunnat visa saknas
en hel del forskning pa omradet idag. Men vi vet att det kan fa allvarliga konsekvenser som star i
direkt motsattning till de mal staden har satt upp i sin oversiktsplan likval som for
planprogrammet for Hjallbo.

En sarskild programrubrik for hur man skall komma till ratta med, och undvika, gentrifiering i
Hjallbo i samband med planarbetet maste upprattas. Vart rad till stadsbyggnadskontoret ar att
denna plan upprattas tillsammans med dem som bor i Hjallbo.

Ombildning av hyresratter till bostadsratter — hur manga vill det...egentligen?

Hyresratter ar viktiga for att alla nuvarande och kommande goteborgare ska ha maojlighet att ha
en trygg och bra bostad. Darfor tycker vi att det ar viktigt att se till att alla befintliga hyresratter
behalls. De styrande politikerna har lagt ett forslag till kommunfullmaktige i Goteborg som
innebér att de vill 6ka takten pa ombildningar av allménnyttans hyresratter till bostadsratter.
Att sdlja ut allmannyttiga lagenheter genom ombildning riskerar att leda till stora konsekvenser
for dagens och morgondagens goteborgare. Da detta nu riskerar drabba Hjallboborna har vi pa
Hyresgastforeningen tagit fram fakta som visar pa problematiken med ombildningarna som nu
pagar.

| korta drag ser vi att:

o Allmannyttan spelar stor roll for kommunens mdjlighet att klara av sitt
bostadsforsorjningsansvar att se till att alla manniskor har tillgang till en bostad.
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o Att forvalta lagenheter dr en god affar som ger kommunen en langsiktig ekonomisk
avkastning

o Forskning visar att ombildningar inte bidrar till att minska segregationen. Tvartom visar
Stockholm att ombildningar tenderar att 6ka segregationen dér farre har rad att
efterfraga bostdder i centrala delar av staden. Samtidigt ar det i omraden med mycket
hyresratter som mangfalden ar som stoérst i staden.

o Nybyggnation kan inte ersatta det befintliga bestandet eftersom hyresskillnader mellan
befintligt bestand och nyproduktion &r stor.

Kalla; Rapport fran Hyresgastféreningen. Ombildningar i Géteborg. OM BOENDETS VILLKOR UR
ETT REGIONPERSPEKTIV VASTRA SVERIGE, SEPTEMBER 2021. Ladda ner den i sin helhet pa
https://varstad.hyresgastforeningen.se/processes/hjallbo

| bostadsbristens Goteborg ser vi att vi behover fler hyresratter som manga har rad att bo i.
Detta galler inte minst i Hjdllbo. Darfor ar det viktigt att vi vdrnar om varje allmannyttig lagenhet
som finns. Planprogrammet bidrar till en 6kad gentrifiering dar ombildningar forstarker den
rorelsen. Hjallboborna efterfragar inte ombildning. Av alla de hyresgaster vi mott ar det fa som
uttalar den 6nskan, mer en oro for vad ombildningarna kan komma innebara for dem som inte
vill, far eller kan képa. Det hyresgasterna ar tydliga med ar att man vill ha fler hyresratter.
Hyresratter sa barnen kan flytta hemifran, storre billiga hyresratter for de manga trangbodda
familjerna. Man vill framfor allt ocksa renovera de kraftigt eftersatta hyreslagenheter som finns i
omradet idag. Regeringens utredare Carolina Skog menar i sin utredning Sank troskeln till en god
bostad SOU 2022:14 “En socialt héllbar bostadsférsérjning behéver ha hushdllens situation i
centrum. Mdnniskor begréinsas i sina liv ndr de inte har en godtagbar boendesituation eller
saknar egen bostad” | utredningen beskrivs ocksa det problem som uppstatt trots att det nu
byggs mer an pa manga ar. “Utbudet pa bostadsmarknaden har visat sig inte kunna matcha
hushdllens bostadsbehov. Det har medfért en situation dér den sa kallade strukturella
hemlésheten dr stor vilket innebdr hart tryck pd kommunernas socialtjénst.” Carolina Skog pekar
vidare pa vilka effekter som gar att se pa grund av detta. “Det tar sig uttryck genom bland annat
trangboddhet, anstringd boendeekonomi, osédkra boendelésningar och hemléshet. Situationen
pdverkar dven individers och hushdlls deltagande i samhdllet.”

Ett skal som ofta anvands for att motivera ombildningar i ett omrade ar att man genom det vill f3
manniskor att stanna kvar i omradet dven ndr deras karridr tar fart. Att ha kopt sin bostad antas
att starka incitamenten att stanna kvar i omradet. Men studier pd omradet kan visa den
motsatta effekten. Forskningsstudien om ombildningar i Akalla for nagra ar sedan visar att
hushall som kopt sin bostad genom ombildning visade sig mer flyttbendgna an andra i omradet
(Sodini, Van Nieuwerburgh, Vestman, Lilienfeld-Toal, 2016).

Myter om att fortatning med bostads-/dganderéatt och utférsaljning av hyresréatter
|6ser problem

I samband med fragan om fortatning, grannskapsutveckling och socialt blandat boende hanvisas
det ofta till UN Habitats rekommendation for en blandad stad (A New Strategy of Sustainable
Neighbourhood Planning: Five Principles. Urban Planning discussion note 3, 2013). Enligt den
borde alla stader vara mycket tata (minst 15 000 personer per km2) och andelen hyresratter inte
overstiga 50%. Som ett exempel har Framtiden AB i strategidokument hanvisat till dessa principer
nér man hévdar att fortatning och utforsaljning av allmannyttan ar lampligt att gora i
miljonprogramsomraden (se t ex Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att
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skapa en stad med blandade bostads- och uppldtelseformer i sa vdl befintligt bestand som
nybyggnation enligt kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227).

Det ar olyckligt att bygga ett viktiga kommunala strategier pa detta diskussionsunderlag eftersom
det inte alls ar underbyggt av forskning. Den lank till stddjande referenser som finns i dokumentet
har varit dod dnda sedan diskussionsunderlaget publicerades. Vid forfragan till UN Habitat kom
sa smaningom ett dokument med ett fatal referenser till vetenskapliga artiklar inlagda. Férutom att
det handlade om ett fatal texter, sa ar det i hogsta grad tolkningsbart om denna forskning
verkligen understodjer de kategoriskt fastslagna principerna i UN Habitats diskussionsunderlag.

Dartill finns det inte redovisat hur skalniva och kontext spelar in. Ar det verkligen rimligt att
havda att samma principer ska gélla for storstdder som Peking, Hongkong, Vancouver och
London som for ett miljonprogramsomrade som Hjéllbo? Det finns inget i UN Habitats
diskussionsunderlag som visar att sa skulle vara fallet. Dokumentet med de fem principerna &r att
betrakta som ett urbanpolitiskt inlagg som influerat av att UN Habitats Director vid den tiden var
en tidigare borgmastare fran Barcelona. Alltsa inte ett policydokument grundat i forskning. Att
forsamra livet sa radikalt for invanarna i Hjallbo och andra miljonprogramsomraden utan tung
vetenskaplig underbyggnad &r inte ansvarsfullt.

Om man nu anda skulle valja att tro pa att de fem principerna anda &r rimliga forutsattningar for
att en stad ska bli hallbar, sa ar Framtiden ABs hallning fortfarande extremt oetisk. De véljer
namligen att lata miljonprogrammets invanare bara hela bordan for att staden ska fa lika stor
andel dganderatt och hyresratt i genomsnitt. Framtiden AB fortatar alltsa i stor skala med
aganderatt i miljonprogramsomraden samt séljer ut allmannyttiga hyresratter dar. Men man gor
inte motsvarande satsning i omraden med for hog andel aganderatt. | dessa omraden ar tydligen
UN Habitats fem principer inte applicerbara.

Mildra trangboddhetens negativa konsekvenser

Manga barnfamiljer ar redan i dag trangbodda i Hjallbos hyresratter. En nybyggd hyresratt ar
alltid dyrare an en gammal i samma omrade. De barnfamiljer som idag av ekonomiska skal inte
kan flytta till de storre och dyrare lagenheter kommer inte heller kunna flytta till de stora
nybyggda bostdderna som planeras. Stadens har redan en strategi och ett pagaende arbete for
att “Mildra trangboddhetens negativa konsekvenser”. Kort sammanfattat handlar det arbetet
om att arbeta kompensatoriskt genom bland annat samnyttjande om lokaler och utrymmen for
olika andamal sasom laxlasning, kalas eller annat som kraver avskildhet eller storre yta.
Hyresgéastforeningen vill att alla familjer skall ha ett bra, och utifran sin familjs storlek anpassat,
boende. Men vi ser ocksa behovet av att arbeta kompensatoriskt redan nu.

Hyresgastforeningen vill att staden, inom ramen for planprogrammet for Hjallbo, implementerar
det arbetet och genom det tar fram en plan specifikt for Hjallbo i syfte att mildra
trangboddhetens konsekvenser. Att planera in fler métesplatser som de boende efterfragar for
olika malgrupper. Vi vill ocksa att planen tar fram former for uppsokande verksamheter knutna
exempelvis till kultur och idrott samt laxhjadlp som vi bedrivit tillsammans med staden i andra
utanforskapsomraden, exempelvis med Kulturskolan i Hammarkullen och Bergsjon. Vi vill att
FN:s Barnkonvention, som ar svensk lag, ska implementeras i sjalva byggandet av Framtidens
Hjallbo sa att alla barn ska fa ta del av sina rattigheter i ett valfardsland. For att ge detta omrade
status och betydelse i programmet bor detta laggas till under egen rubrik i forslaget.
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Renovering av befintligt bestand

Den stora fastighetsdgaren i Hjallbo, AB Poseidon, har under lang tid dragit ut pa nédvandig
renovering av sina fastigheter. Det har inneburit att manga fastigheter &r nedgangna och i stort
behov av omfattande renovering. Samradsprocessen fér Hjallbo Lillgata, som var forst ut, med
att renoveras har pausats, och hyresgasterna drabbas aterigen av forseningar for att fa sina
bostader atgardade. Vi kan se detta i de 540 enkatsvar som vi samlat in i alla bostadsomraden i
Hjallbo. Staden och dess allmadnnytta har ett sarskilt ansvar att skapa goda bostader till en rimlig
kostnad. Hyresgasterna i Hjallbo vill gdrna se en utveckling av omradet, men vill att man borjar
med att renovera de lagenheter som redan finns. Omradets olika kvarter ar byggda ungefar
samtidigt men uppleves idag ha olika standard.

Oppna upp for andra boendeformer, andra sétt att bygga och andra aktorer

En god variation av boendeformer ska efterstravas. Hit raknas dels sjalva upplatelseformen
(3gande, arrende, hyresratt, bostadsratt etc.), och dels formen for uppférandet. Det senare
innebar att skapa mojligheter ocksa for alternativa organisationsformer att bygga och utveckla
omradet. Detta kan till exempel ske genom gemensamt byggande i form av bo- och
byggemenskaper eller genom sjdlvbyggeri av mindre hus. Regeringens utredare Carolina Skog
lyfter betydelsen av detta i sin utredning “Den idéburna bostadssektorn har en sdrskild potential
att bidra till bostadsférsérjning pd svaga marknader. Ddr kan anvdndardrivna idéburna
bostadsaktérer sasom byggemenskaper vara direkt avgérande fér att fa tillstdnd bostdder som
dr anpassade till lokala behov.” Goda exempel pa detta finns i Sverige dven om det ar flitigast
forekommande i andra ldnder i Europa. Men rorelsen och intresset vaxer. Inom detta omrade
kan man se hur man pa ett spannande satt kombinerar vikten av samverkan mellan kommun,
civilsamhalle och foretag, fragor som integration av bostader och arbete forenas i manga
exempel och den mer vanliga kombinationen av bostader och narodling.

Vart forslag ar att 6ppna upp for den har typen av initiativ redan i planprogrammet. Pa det sattet
har man da lagt en bra grund fér kommande detaljplanearbete och markanvisningar. Vi bedémer
att det kan bli svart att fa med det senare, om det inte redan &r omnamnt har.

Metod

Hyresgastforeningen vill att de boende i Hjallbo involveras i arbetet med att utveckla sin
stadsdel. Vi har darfor tillsammans med forskare fran Goteborgs universitet och Chalmers
arbetat med att fanga Hjallbobornas asikter och tankar om sin stadsdel. Denna information
ligger till grund for detta remissvar. FOor nastan alla delar finns det en rapport som finns med som
bilaga till remissvaret. | samtliga fall kan en sarskild presentation genomfdras om det efterfragas.
Se kontaktinformation sid 4 eller sok mer info pa
https://varstad.hyresgastforeningen.se/processes/hjallbo

Dar finns ocksa alla Hyresgéastféreningens rapporter samlade pa ett och samma stélle om till
exempel trangboddhet, segregation, marknadshyror, hyresgasternas ekonomi osv.

Manniskor &r generellt intresserade och engagerade i sina hem, bostadsomraden och
lokalsamhallen. Formen och uttrycksatten for engagemang varierar dock utifran olika lokala
resurser, tidsperspektiv och férkunskaper. | Hjallbo valde vi att arbeta med att informera,
involvera och skapa olika moten for na olika malgrupper och lata sa manga roster som mojligt
komma till tals.
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Affischerat i trapphus och informerat via social media om stadsutveckling och processer i
Hjallbo.

Utbildat och involverat 11 ungdomar fran omradet i stadsutveckling och
Hyresgastforeningens arbete tillsammans med konsultféretaget DigidemLab.

Knackat dorr i bostadsomradena via de utbildade och arvoderade ungdomarna. De
knackade pa 6ver 1500 dorrar och fick 542 hyresgasters svar pa enkater om Hjallbo och
synpunkter pa stadsutvecklingen som sammanstallts i det webbaserade GIS-verktyget
MapX. De som inte ville svara pa enkatfragorna fick information om
stadsutvecklingsprocessen. Enkatunderlaget ar sa omfattande att det &r statistiskt
signifikant for hela populationen i Hjallbo. Sammanlagt har ungdomarna genomfort ett
kartlaggningsarbete under 751,5 tim.

Genomfort en studie med hjalp av det webbaserade GIS-verktyget Maptionnarie.
Genomfort flertalet olika processmoten med lokala hyresgastféreningar och
civilsamhallets organisationer.

Genomfort en kampanj i syfte att varva medlemmar i Hyresgastféreningen och 6ka lokal
organisering via samtal och flyers med inbjudan till dialogmdte och modellworkshop
samt varvning vid dorr med information. Har hade vi ett 6ppet hus i Hjallbo centrum med
manga deltagare.

Genomfort modellworkshops tillsammans med forskare fran GRI Goteborgs Universitet
och Chalmers dar ett 20-tal hyresgaster deltog.

Arrangerat webbinarie pa tema Lokala roster fran Angered samt Hur skapar vi ett nytt
samhallskontrakt, dar bade hyresgaster, forskare och aktiva fran civilsamhallet
medverkade.

Deltagit i projektet “Minecraft” pa Larjeskolan med 100 elever i arskurs 4 och 9 kring
deras vision om stadsutveckling och deras framtida Hjallbo tillsammans med bland andra
Stadsbyggnadskontoret, White arkitekter och Goteborgsregionen GR.

Besokt Stadsbyggnadskontorets 6ppna mote tillsammans med aktiva hyresgaster.
Skapat en digital plattform kallad Var stad for 6ka inflytande och transparens kring
arbetet med hela processen kring remissvar pa stadens detaljplan. Pa plattformen finns
dokumentation och kunskapspafylining kring stads och samhallsutveckling samt lokalt
boinflytandearbete.

Vi berdknar att vi mott och tagit del av ndarmare 1000 hyresgéaster asikter och behov av att fa
vara med och skapa ett tryggt, inkluderande och socialt hallbart Hjallbo — har och nu och infor
framtiden.
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Kommentarer pa forslag till Planprogram for Hjallbo

Foljande underrubriker foljer stadsbyggnadskontorets rubriksattning i programforslaget for
Hjallbo.

Bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret om arbetsplatser i Hjallbo:
1.3 - Utmaningar och mdlsdttningar:

”Oarna” av bostadsomraden ligger separerade och kopplas ihop av bilanpassade och tidvis
ganska 6dsliga transportstrackor. Detta géller inte minst kopplingarna till omkringliggande
stadsdelar/ kranskommuner. Att dessutom den storsta delen av bebyggelsen i programomradet
ar bostader och antalet arbetsplatser ar fa i relation till médngden yrkesverksamma goér det svart
att utnyttja synergieffekter i en blandning av dag- och nattbefolkning.

2.1 - Hjéllbo centrum:

Nya byggnader for i huvudsak bostdader men ocksd med handel, kontor, service och kultur
uppfors kring torget.

Kommentar: Tillférande av arbetsplatser ar mycket vagt hanterade i underlaget. Det ska finnas
olika typer av lokaler vid centrum men hur ska man bygga maojligheter och intresse for att skapa
arbetsplatser? Vilken typ av arbeten? Vem skapar dem?

Stadsbyggnadskontoret om bebyggelse och nya bebyggelseomraden:
2.1 - Bebyggelse: Nya bebyggelseomrdden

Drygt hélften av bostdderna som foreslas i programmet tillkommer kring Hjallbo torg och i form
av flerbostadshus i samband med att Hjallboskolan rivs. | dvrigt kan en stor del av bostaderna
tillkomma genom att de stora parkeringsanldaggningarna i Bergsgardsgardet, Hjallbo Lillgata,
Bondegardet och Skolsparet/Sandsparet rivs eller byggs om for att kunna rymma
smahusbebyggelse. En omvandling av verksamhetsomradet sdder om Grabovagen
(betongfabriken) majliggdr ocksa ny smahusbebyggelse.

Kommentar: De 600-700 bostader i form av flerbostadshus vid centrum och Hjallboskolan &r en
dramatisk forandring av Hjallbos karaktar. De ar vasentligt hogre an dagens bebyggelse och
utformningen (sarskilt soder om Hjallboskolan) anknyter inte alls till dagens bebyggelsestruktur
med dess gardar. Detta diskuteras inte alls i programférslaget. Agerar stadsbyggnadskontoret
forebildligt (som foreskrivs i riktlinjerna for en gestaltad livsmiljo), tex att ”alla ges goda
forutsattningar att paverka utvecklingen av den gemensamma miljon”. Och hur beskrivs det att
"estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska varden” tas till vara i den nya exploateringen? Pa
vilket satt starker och bidrar programforslaget till Hjallbos kvaliteter?

Den modellworkshop som vi genomfort i Hjallbo visar, tillsammans med enkatsvaren, att de
boende i Hjéllbo efterfragar laga hus med stora gardar dar manniskor kan métas.
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bild1. Vilken typ av hus behdvs? (bild2 t.v. hus med gardar) (bild3 t.h. radhus)
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Bild1,2,3 frdn MapX-kartldggningen 2022

De boende har via var enkat angett foljande omraden fér nyproduktion av bostader:

Totalt antal svar. 542

Visa fragor

Platser jag tycker om 4851542
- DAGTID
Platser jag INTE 315/542
tycker om — DAGTID
Platser jag tycker om 366 /542
O -KVALLS- och
NATTETID
Platser jag INTE 354 /542
tycker om — KVALLS-
och NATTETID
Om du vill ha mer 270/542
Boende
Om du vill ha mer 2147542
Service
Om du vill ha mer 2321542
] Motesplatser och
socialt liv
Om du vill ha mer 1327542
Natur, odlingar och
gronska
Om du vill ha mer 14/542
Annat

(m]

Markorens radie [0 - 100]
2

8
Markorens opacitet [0 - 1]

il / L7 — N 4 O
1 Omapbox ".' ~ / T ik w

e
1
POWERED BY SPARA VISA DOLS
MAPX BILD DIAGRAM HEATMAP

Bild 4 som redovisar resultat fran MapX-kartldggningen 2022

Filtrera resultat

Generellt ar det i enkéatresultatet en mycket hog koncentration av forslag vid Hjallboskolan. Och
en del férslag norr om Skolsparet i “Hjallboskogen”, vaster om Skolsparet och vaster om
Sandsparet. Vaster om Skolsparet och Sandsparet stammer delvis med Stadsbyggnadskontorets
forslag, men notera att bara tva har forslagit bostader pa parkeringen Sandsparet och ingen pa
bollplanen. Alla andra markeringar ligger i skogsomradet. | 6vrigt finns det spridda markeringar
over Hjallbo men ingen i norra Bergsgardsgardet, norra Bondegdardet eller Hjallbo Lillgata.
Daremot finns tva markeringar i skogen norr om Hjallbo Lillgata och tre i skogsomradet vaster
om Bondegardet.

Nér det géller forvaltningsformen foreslas Hyresrdtter av manga, framst i skogen vaster om
Sandsparet, vaster om Skolsparet och norr om Skolsparet, samt sarskilt vid Hjallboskolans norra
del och Hjallboskolans sodra del och parkeringen. Man har dven pekat ut behov av Bostadsrdtter
i skogen vaster om Skolsparet, norr om Skolsparet och sarskilt vid Hjallboskolans norra del och
Hjallboskolans sédra del och parkeringen. Fyra dnskar dganderdtt (vid Sandsparet och sodra
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Hjallboskolan). Ett forslag finns pa kooperativ hyresrdtt vid norra Hjallboskolan och ett pa ett
punkthus pa samma plats.

Av 518 svar vill 21 ha smahus, dvs 4%. Det framstar alltsa som att programforslagets 30-35%
smahus har liten forankring bland Hjallboborna. Det relativt svaga intresset for punkthus och
héghus star ocksa det i motsats till de hustyper och hushdjder som finns i programforslaget.
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Hyresritt  Bostadsritt  Aganderitt Kooperativ
hyresritt
Bild 5 som redovisar resultat fran MapX-kartléiggningen 2022

Om man jamfor var undersékning Mapx 2022 med en tidigare undersokningen 2019
(Maptionnaire) sa ser vi att det fanns sa gott som inga forslag pa att bygga bostader pa
Hjallboskolans plats. | stallet var det gronomradena som forslogs och sarskilt Hjallboskogen norr
om Bergsgardsskolan. Nagot som ocksa starker viljan till fler bostader i “Hjallboskogen”
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Sarskilt om Hjallbotorget

Totalt antal svar: 542
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Filtrera resultat

Bild7 som redovisar resultat frén MapX-kartldggningen 2022

Hjallbotorget &r en plats som manga respondenter gillar men samtidigt kan man se att samma
respondenter har ogillat platsen. Detta dr en vanligt fenomenen som uppstar i flera omraden,
darfor behdver man alltid ta en djupdykning i analysen eller be boende i omradet satta ord pa
svaren. Enligt en fordjupning som vi har gjort géllande var undersékning ar forekommer
ogillandet av torget mer med stigande i alder. Det betyder inte att fler ungdomar vistas pa
torget, eftersom studien visar att en stor del av ungdomarna lagger sina hem och gard som sin
tryggaste plats. Det betyder inte heller att man inte vill vistas pa torget, det handlar om i stor del
att man inte har sa mycket att géra pa torget.

Manga boende som vi har pratat har reagerat sarskilt pa dessa tva byggnader (rédmarkerad).
Man ar emot att stanga eller isolera torget.
Man vill i stallet 6ppna upp fér mer ljus och féra
samman Bergsgardsgardet tva gardar med
torget. Det har dven kommit in kommentarer
av hyresgister runt parkeringsytan pa torget
som ska minskas pa grund av otryggheten enligt
projektplanens syfte, for att sedan erséttas med
bostader. Genom att ta bort en central
parkeringsyta och bygga hoghus kommer
kriminella umgangen endast hitta ett nytt stalle
att vara pa, eller stanna kvar mellan husen.

Bild 8 som redovisar resultat fran MapX-kartliggningen 2022

Minskning av parkeringsyta pa torget kommer att leda till att tillfalliga bestkare inte har
nagonstans att parkera och aven till att omradet blir mindre attraktivt. Andra kommentarer har
handlat om en kénsla av att “de rika skall bo vid torget och vi fattiga ldngre ifran.”
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Nedan ses en bild fran var modellworkshop tillsammans med fyra ungdomar fran Hjallbo.
Workshopen syftade till att (a) kartlagga kvaliteter och utmaningar, (b) tillféra behovliga
funktioner, och baserat pa detta (c) gora designforslag for utveckling och nybyggnation.
Ungdomarna hade med sig kunskap fran de 540 enkatsvaren nar de gjorde workshopen. Deras
diskussioner dokumenterades saval som det fysiska resultatet.
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Bild 9 som redovisar resultat frdén modellworkshopen 2022

Bilden visar ungdomarnas forslag till ett nybyggt eller ombyggt centrumhus vid torget. En frasch
och modern byggnad med tillkommande funktioner som restaurang, café, bageri, gym och
simhall samt mycket vikt vid métesplatser bade inomhus och pa torget. Viktigt att notera ar att
finns utomhuspassager mellan torget och parkeringen for att 6ppna upp kanslan av
centrumbyggnaden och gora bade torget och parkeringen mer tillgangliga, det ger maojlighet till
ett friare rorelsemonster sa att torget fungerar battre for invanarna. Noteras bor ocksa att
byggnaderna bara har ett—tva plan for att inte skugga torget. Roda klossar = motesplatser. Gula
klossar = service. Bla lappar = kvaliteter. Rosa lappar = problem/utmaningar. Neongula lappar =
tillkomna funktioner. Men ibland har fargerna pa lapparna blivit fel. Foto: Stenberg Kain.

| stora drag har unga och vuxna ndmnt att det handlar om att bygga ett mer attraktivt torg med
motesplatser och utbud som ar mer vialkomnade, extra viktigt tycks det vara fér barnfamiljer. Vill
du gora en djupdykning av fler trygga och otrygga platser ber vi dig att ga in pa
https://varstad.hyresgastforeningen.se/processes/hjallbo
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Stadsbyggnadskontoret:
2.1 Bebyggelse, Sandsparet:

Bebyggelse foreslas, i ett pagaende detaljplanearbete, vaster om Sandsparet befintliga
bostadsbebyggelse. Det ar drygt 100 bostdder i form av bade smahus och flerbostadshus samt
en ny forskola. Omradet bestar idag av ett parkeringsdack, gronomrade samt en bollplan.

Kommentar: Bollplanen ar en uppskattad plats i bade enkat-materialet, vilket bekraftades med
emfas under modellworkshopen och de olika traffar vi har haft. Den anvands mycket och hela
tiden. 142 respondenter fran Sandsparet har deltagit pa var underdkning, dar vi hart fragat vart
man vill att det ska byggas nya boende. Det finns ingen av dessa 142 som har pekat ut varken pa
parkering eller vid Fotbollsplanen vid Sandsparet. Respondenterna féreslog nybyggnation vid
Hjallboskolan, Hjallboskogen norra delen av Skolsparet och lite runt Hjallbo. Lokala
hyresgastforeningen Sandsparet intygar att undersékningen stimmer och &r dven involverad av
nya platsforlaget for nya bostader “Hjallbohamn”. ”“Mer om Hjallboohamn” hittar ni langre ner.
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Filtrera resultat

Bild 10 som redovisar resultat fran MapX-kartliggningen 2022

Trots att folk inte vill att det ska byggas pa dessa platser har vi noterat att byggnaderna pa
illustrationsbilden ansluter den nya bebyggelsen i Sandsparet mer till befintlig bebyggelse och
gardsbildningar jamfort med illustrationen for den nya bebyggelsen vid centrum och
Hjallboskolan som bryter helt med befintlig bebyggelse. Har kan man jamfora med
modellworkshopen med ungdomarna, dar de var noga med att ansluta sina byggnadsforslag for
bostader pa Hjallboskolans plats till befintlig skala och rumsligheter i kringliggande
bostadsomrade (Bondegardet).
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Stadsbyggnadskontoret:
2.1 Bebyggelse, Bergsgardsgdrdet:

Utmed Hjallbovagens vastra sida omvandlas parkeringsanlaggningen sa att ny smahusbebyggelse
kan tillkomma. En ny bebyggelse har mojliggor en mer positiv upplevelse av Hjallbo fran
Hjallbovagens. Det ger ocks3 en ékad trygghet till pendelcykelstraket och hallplatsmiljoerna
utmed Hjallbovagen.

Befintlig parkeringsanlaggning ar 250 meter lang och omvéxlande i ett plan och flera plan. Exakt
utformning p§ en ny bostadsbebyggelse beror bland annat p§ de tekniska forutsattningarna i
parkeringsanldaggningen och om man exempelvis kan placera smahus p5 ett dvre plan och lata
det nedre fortsatta vara parkering.

(..)

Mojligheten att uppfora ett mindre antal stadsradhus vaster om befintlig bebyggelse och gang-
och cykelbana i anslutning till naturomradet kan studeras vidare. Omradet ar en baksida dar fa
personer vistas eller leker men gang- och cykelvdgen anvands for att ta sig exempelvis mellan
Hjallbovallen och Hjallbo torg. Den nya bebyggelsen kommer att ge mer liv till omradet, mer
trygghet till de som ror sig p5 gang- och cykelvagen och ett vardefullt tillskott av smahus.

Hjéllbo lillgata

Vid Hjillbo Lillgata omvandlas befintlig parkeringsanldggning for att skapa fler bostader. Aven
detta ar ett exempel pa en stor parkeringsanldggning som skapar en otrygg miljo vilken
bostadsbebyggelse kan forbattra.

Omvandlingen behover studeras vidare och beror p5 de tekniska forutsattningarna i
parkeringsanldaggningen och om man exempelvis kan placera smahus pa ett 6vre plan och lata
det nedre fortsatta vara parkering.

Kommentar: Utifran 787 markeringar pa platser man inte tycker om pa dag-/kviéllstid, sa finner vi
enbart en markering for otrygghet, samt fyra markeringar som forekommer bland Annat
(smutsigt, for mycket folk och trakigt). Otrygghet forekommer inte i vart material vare sig langs
Hjallbovagen, vid Bergsgardsgardet eller pa den parkeringen eller vid hallplatsen. Inte heller vid
straket vaster om Bergsgardsgardet. Och inte vid parkeringen vid Hjéllbo Lillgata. Och inte heller
parkeringen mot Grabovagen och vaster om Skolsparet.
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Varifran kommer Stadsbyggnadskontorets uppgifter att parkeringarna upplevs som otrygga? Och
skapar smahusbebyggelse en mer positiv upplevelse av Hjallbo fran vagen; pa vilket sdtt? Och
Okar tryggheten om man bygger parkeringsgarage med smahus ovanpa?
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Bild 11 som redovisar resultat fran MapX-kartldggningen 2022

Under samtal med hyresgéster fran Berggardsgardet som &r sakdgare for parkeringsomradet har
det férekommit att man inte vill att det ska byggas nya hus pa parkeringsplatsen. Man vill i
stallet ha motesplatser, fritidsgard, lekplatser for barnfamiljer och behalla parkeringen under
huset. Samtidigt som de nya husen isolerar och gor att det blir trangt vid Bergsgardsgardet sa
namner flera att det skapar oro da detta skulle kunna innebéara 6kad insyn. Man vill i helst att det
ska byggas nya hus norr om Skolsparet i “Hjallboskogen” alltsa vastra sidan av Bergsgardsgardet.
Undersokningen visar ocksa att de flesta vi har fragat vart man vill att det ska byggas nya
boende, har en stor del av Bergsgardsgardets 92 respondenter hanvisat till Hjallboskolan som en
perfekt plats. Dessutom uppkommer dven hér ett helt nytt omrade for etablering av bostader,
ett nytt kvarter i Hjallbo som fick namnet “Hjéllbo-hamn.”

Hjalboskogen L
-

Bergsgardsskolan

Bild12 som visar vilket omrdde man refererade till nér man pratade om ”Hjéllbo-hamn”

Idén om ”Hjallbohamn” igdngsattes utifran samtal med 14 styrelserepresentanter fran dom fyra
lokala hyresgastforeningarna i Hjdllbo. Under traffen pratade vi bland annat om fértatningen av
Hjallbo. Man var starkt emot att bygga pa fotbollsplanen pa Sandsparet och parkeringarna vid
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Bergsgardsgardet, och man foreslog att bygga runt Hjallbo i stéllet for att géra Hjallbo trangt. Da
kom forlaget pa de nya platser som syns pa bilden ovanfor. Att lata stadsdelen vdaxa ned mot
dlven och fa en koppling till vattnet skulle 6ka naturvarden och férmodligen ocksa 6ka
attraktiviteten.

En del av r6da omradet finns redan inplanerad i planférslaget, men alla sag att det finns mer
plats att utnyttja och ser att omradet har stor potential. Man pratar om den gamla Kladkallaren
som ligger promenadavstand fran bade busshallplats och sjalva Sandsparet. Man kan ocksa, som
man gor i centrala staden (se bild), gréava ner leden 45 och bygga ovanpa for att binda samman
det gula och roda omradet pa bilden.

Bild13: exempel pd éverddckning i centrala Géteborg.
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Sarskilt om marken dar Hjallboskolan ligger idag

Marken déar Hjallboskolan ligger &r ett omrade som utmarker sig i var undersékning nar det géller
nya platser for boende. Darfor har vi tittat pa omradet lite extra och genomfért olika metoder
for att fa fram en konkret underlag som majligt. Populariteten av platsen ar ett fenomen som vi
kanske inte kommer fa svar pa. Vi vet inte om respondenternas val av den platsen har influerats
av ryktet att Hjallboskolan ska rivas eller om de dnda hade ansett den lamplig for nya byggnader.

Nedan ses en bild fran var modellworkshop tillsammans med fyra ungdomar fran Hjallbo. De
hade med sig kunskap fran de 540 enkéatsvaren néar de gjorde forslaget.

Bild 14: Modellworkshop med ungdomar i Hjdllbo

Forklaring till bilden: Bruna klossar = bostader. Gula klossar = service. Roda klossar =
motesplatser. Bla lappar = kvaliteter. Rosa lappar = problem/utmaningar. Neongula lappar =
tillkomna funktioner. Men ibland har fargerna pa lapparna blivit fel. Foto: Stenberg Kain.

Bilden visar ungdomarnas forslag till nybyggda bostader vid platsen dar Hjallboskolan ligger, ifall
kommunen beslutar att riva den. Den infallda bilden visar en alternativ utformning av byggnaden
narmst Larjeskolan, ett L-hus som skyddar garden fran trafikljud pa Grabovéagen. Noteras bor att
de nya bostadshusen utformas pa ett satt som har slaktskap till det befintliga Hjallbo, som
ungdomarna gillar, det &r alltsa skivhus med gardar mellan. Riktningen pa husen dr den samma
som i Bondegardet for att behalla den luftiga kanslan och bjuda in till gransoverskridande méten
for lek och grillning pa gardarna. Husen har tre vaningar och hushéjden diskuterades ingdende i
designprocessen. Detta pa grund av att ungdomarna fatt manga reflektioner fran invanare
angdende att hoga hus pa denna plats skulle forstéra kvaliteterna pa gardarna i Bondegardet
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genom att skugga dem sa att inte eftermiddagssolen nar gardarna och gor lagenheterna
morkare. Upplatelseform &r hyresratt eftersom invanarna i Hjallbo efterfragar det i mycket hog
grad. Byggnaden for biblioteket ar kvar i detta designforslag, eftersom biblioteket har en viktig
funktion och dessutom ar en motesplats. De diskuterade om byggnaden kunde rivas ifall
funktionen finns kvar. Ungdomarna har ocksa lagt till fler motesplatser for unga och aldre intill
biblioteket samt service i liten skala. Ungdomarna stéllde sig bland annat fragan om varfor
staden planerar att "bygga sd hég och sa tétt att det kommer att bli kvavt. Som Gardsten blivit.
"Varfér vill de bygga sa tdtt hdr? Forstar de inte att det ddr ér sG man bygger i stan. Hdr vill vi ha
ljus och lite avstand mellan husen. Inte bygga tdtt sa det blir mérkt Iéngst ner och att man sitter
och tittar in i varandras ldgenheter."

Mer service i Hjallbo

Resultaten fran MapX-studien, modellworkshoparna och MineCraft insatsen pa Larjeskolan
speglar alla boendes behov av service i Hjallbo. Nagot som saknas och ska tilldgas i omradet for
att géra omradet mer attraktiv bade for boende och bestkare. Alla undersékningar ar
samstammiga i betydelsen av mer service men skiljer sig at i vad man vill mer exakt ha, och vart i
Hjallbo. Alla vill dock utveckla torget.

Undersokningen visar tydlig koncentration vid torget/centrum. | dvrigt ett antal f6érslag vid
Hjallboskolan och Hjéllbo Lillgatan utover spridda forslag i Skolsparet och Sandsparet.
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Bild 15 som redovisar resultat fran MapX-kartldggningen 2022

Manga har markerat affdrer, de allra flest vid torget/centrum, men nagra spridda 6ver Hjallbo.
Tva sager att de specifikt vill ha Lidl/Willys alltsa en billigare affarskedja, detta forekommer ocksa
under vara traffar.

Manga vill ocksa ha Caféer/Restauranger, de flesta runt torget/centrum, ett antal markerar vid
Hjallboskolan. Man behdver rakna in lokaler fér verksamhet i nybygget vid Hjallboskolan. Har
ocksa férekommit dnskemal om secondhand-butiker i Hjallbo.
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Bild 16 som redovisar resultat fran MapX-kartldggningen 2022

Parkeringar dr viktiga, sarskilt vaster om Sandsparet och 6ster om Bergsgardsgardet. | Ovrigt
utgor posten “Annat” av 29 procent av svaren dar det vanligaste 6nskemalet ar restaurang,
festlokal, matvarubutik, kladbutiker, Gym med kombination av en simhall samt moské.

Flera har under moéten och workshopar vi arrangerat eller deltagit i uttalas sig positiva till att
man tanker bygga pa betongfabrikens tomt. “Bygg gdrna ddr, men bygg blandat, ocksd
hyresrdtter” sager nagra av de boende vi mott.

Manga har uttryck att man behéver moské i Hjdllbo, bdde i undersékningen och pa vara tréffar:

- konstigt att det finns tre kyrkor och ingen moské, nédr dom flesta som bor i omrddet har islam
som sin religion. Vi behéver dven en plats fér kvinnor ska kunna be. En kommentar som manga
holl med om pa moétet med de lokala Hyresgéastforeningarna i Hjallbo.

Fler Motesplatser och socialt liv
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Bild 17 som redovisar resultat fran MapX-kartléggningen 2022
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Markeringarna for motesplatser ar spridda 6ver Hjallbo En tydlig ansamling finns vid
torget/centrum och gardarna alldeles norr om torget och ett kluster vid den stora garden/parken
pa Skolsparet. Manga har markerat Lokaler for kultur och socialt liv Féreningslokaler som ar
spridda 6ver Skolsparet/Sandsparet men med ett kluster vid torget och gardarna alldeles norr
om torget. Kultur utomhus.
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Bild 18 som redovisar resultat frdn MapX-kartléggningen 2022

Nagot som ar popular ar “Platser for att vara med kompisar” och som ar spridda 6ver
Skolsparet/Sandsparet men med ett kluster vid torget och gardarna alldeles norr om torget.
Lokaler fér ungdomar (fritidsgard/fritidslokal) framst vid torget och Hjallboskolan, dar en av
dessa specificeras som “Lokal fér ungdomar”. Kulturhus och olika avdelningar ex musik. Det finns
nagra som skriver “Mer métesplatser fér ungdomar som star utanfér” vid torget eller “Plats
specifikt for tjejer déir de kan kidnnas trygga utan bekymmer.”

”Sport utomhus och inomhus”, gym/simhall som finns under service ovan. Aterigen &r de spridda
over Skolsparet/Sandsparet och torget.

“Lekplatser dr ocksa viktigt”, sarskilt vid torget, Sandsparet och Skolsparet, och en ndmner stérre
lekplats i Sandsparet och en park for barn vid Hjéllboskolan. Respondenterna svarar varfor man
vill ha mer métesplatser och socialt liv i Hjdllbo.
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Vilken typ av Motesplats och socialt liv behovs har?

Bild 19 som redovisar resultat frén MapX-kartldggningen 2022

Trafik och mobilitet

Hjallboborna har relativt fa asikter om trafik och mobilitet generellt i det material vi tagit fram.
Det viktigaste man framhaller ar en fortsatt god tillgang till parkeringsplatser, garna i den
utformning som finns idag. Hjdllboborna reagerar starkt pa forslagen att bygga bostader pa
befintliga parkeringsplatser. De ar viktiga for mobiliteten for dem som bor i omradet och maste
beaktas i planprogrammet. Exempel pa hur man kan hantera detta ar att bygga ett
parkeringsgarage under nyproduktionen pa befintliga parkeringsplatser langs Bergsgardsgardet.

Ett annat forslag som lyfts fram ar att bygga radhusen langs Skolsparet pa andra sidan
parkeringarna, in mot skogen.
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| mobilitets begreppet tolkar vi ocksa in mojligheten att kunna rora sig tryggt i sitt omrade. Har
finns det en del att arbeta med, framfor allt under kvallstid. For “platser jag inte tycker om pa
kvdllen/otrygg” markerar de boende framst Centrum, Sandsparet, Skolsparet,
sparvagnshallplatsen, men med en tydlig tyngdpunkt vid torget/centrum. Manga framholl dalig
belysning som ett stort problem i omradet.

Stadsbyggnadskontoret:
2.1 Bebyggelse: Omvandling av parkeringsanldggningar:

Hjallbo centrum utgors idag av ett stort, val definierat torgrum. Bade Hjallbovéagen och Hjallbos
sparvagnshallplats ligger i nivaskillnad fran torget och de omgivande bostdderna. Kopplingarna
mellan Hjallbovagen och hallplatsen utgdrs idag av nagra fa smala trappor och ramper.
Sparvagnshallplatsen ligger isolerat fran omgivande bebyggelse vilket kan bidra till upplevelse av
otrygghet.

MapX: Hallplatsen markeras inte som otrygg i MapX.

Kommentar: arbetet med Minecraft pa Larjeskolan kunde har visa att manga barn och unga
skaffas sig en strategi for att kdnna sig trygga pa hallplatsen. Man beskrev hur man vantade uppe
pa gangbron over leden tills sparvagnen kom och sprang sedan ned for att kunna kliva pa direkt.
En undersokning kan uppvisa svaga indikatorer pa otrygghet men vid en narmare undersdkning
visar det sig att platsen &r sa pass otrygg att man skapat strategier for att undvika platsen. Under
samtalen med barnen visade des sig att trots att de inte uttryckligen pekade pa platsen som
otrygg dnda menade att man aldrig kunde ténka sig att befinna sig pa platsen av just
otrygghetsskal. Exempel pa nar den lokala kunskapen om platsen ar avgorande for att forsta och
kunna tolka signaler ratt, och darmed séatta in ratt atgarder.

Att forutsatta att en béattre koppling till kollektivtrafiken och en bredare bro 6ver trafikleden ska
|6sa dagens utmaningar forefaller lite grunt. Vi anser att det ar viktigt att staden arbetar igenom
just den delen av forslaget mer grundligt, tillsammans med dem som nyttjar platsen i sin vardag.

Gronstruktur

1.3 - Utmaningar och mdlsdttningar

Bebyggelsen &r delvis gles i hela programomradet men &ven i respektive bebyggelseomrade.
Gles bebyggelse och stora impedimentytor gor att granserna mellan det bebyggda och naturen
eller gatorna blir diffus. Uppdelningen ar inte heller organiserad i hierarkier av privata,
halvprivata eller offentliga rum.

Kommentar: Har hade ungdomarna pa modellworkshopen en annan bild. De uttryckte tydligt en
hierarki mellan sma mer privata gardar och stérre mer offentliga gardar. Vi vet sedan tidigare,
Maptionnaire 2020, att det finns en upplevd statusskillnad mellan bostadsomradena i Hjallbo.
Exempelvis upplevs Bondegardet “mer tryggt” och barnvanligt an de andra bostadsomradena.

Hjallboborna tycker om sitt omrade. Kategorin “fin omgivning” omfattar Sandsparet, Skolsparet,
Bondegardet och Hjallboskogen, och séarskilt vid torget/centrum och gardarna alldeles norr
darom. Ocksa Larjeans dalgang séder om betongfabriken har markeringar for fin omgivning.
Nagon som flera barn och unga under MineCraft arbetet pa Larjeskolan utvecklade olika former
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av tillganglighetslosningar for. Omradet langs med Larjean beskrevs av barnen och ungdomarna
som vackert men otillgdngligt. “Vi skulle vilja ta med mina férdldrar dit ndgon gdng. Dom skulle
verkligen gilla den platsen” var en kommentar tva av barnen uttalade.

Stadsbyggnadskontoret:
2.3 Gréonstruktur

Programmet innebar att skapa kvalitéer i parker, torg och promenadstrak i syfte att fa ett
finmaskigt nat av offentliga rum inom centrala Hjallbo. Dartill foreslas forbattrade kopplingar till
omradena Larjedn och Hjallboskogen for att sakerstalla tillgangen till storre park- och
rekreationsomraden i syfte att komplettera parkerna inom programomradet.

(...)

Stadsdelsparken Hjallboparken utgors av en del gront torg och en del park med naturmark mot
Hjallboskogen. Parkens indelning gor att den upplevs som splittrad och delvis otydlig p§ grund av
bland annat hojdskillnader, avsaknad av orienterbarhet och siktlinjer. Malsattningen ar att
kopplingen mellan parkens olika delar starks genom ett gemensamt formsprak, battre
mdotesplatser och inbjudande sittplatser. En tydlig entré till Hjallboskogen fran parken gor steget
in i naturen attraktivare for besokare. Den del av parken som ar ett gront torgrum bildar
tillsammans med det nya torget 6ster om sparvagen ett gront strak i ost-vastlig riktning.

(...)

Gangbron i centrum 6kas i bredd och fungerar som en fortsittning pa det befintliga
stadsdelstorget. Mer gronska tillfors p§ det nya torget 6ster om bron och fler goda stadsrum
skapas i det nya kvarteret. Idag utgor sparvdgen en stor barridr och bron tillsammans med
torgen p§ dess bada sidor lankar samman 0Ostra och vastra Hjallbo centrum.

(...)
Utvecklade vistelsekvaliteter - Bostadsndra natur, Bondegdrdet (5)

Befintlig bostadsnara park och natur med potential att utveckla fler vistelsekvaliteter pg plats
sasom vila, gron oas och varierat vaxt- och djurliv. Parken bestar av delvis naturmark, en
aktivitetsyta och erbjuder ett fatal sittmojligheter. Mer gronska i form av planteringar och trad
samt en ny lekplats byggs utanfor programarbetet. En mer aktiv forvaltning av intilliggande
parkmark kan bidra till att malen for en bostadsnara park uppnas.

(...)
Utveckling av mindre platsbildning (8)

Den utpekade platsen har potential att utvecklas till ett gront stadsrum. Idag ar det en mindre
platsbildning som forvaltas av park- och naturférvaltningen, om intilliggande yta kan samordnas
och omgestaltas ar detta en strategiskt bra plats att utveckla med potentiellt goda
vistelsekvalitéer och som en del av det 6st-vastliga grona straket.

MapX, Mer Natur (83):

Framst markerat i Skolsparet stora gard, Bergsgardsgardet hoga hus intill torget, pa sjalva torget,
vid Bondegardet och Hjallbo Lillgatan. Det finns ett antal markeringar runt o Sandsparet, skogen
vaster om Sandsparet. Plus nagra fa i Hjallboskogen och norr om Bergsgardsgardet.
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- Bild 20 som redovisar resultat frén MapX-kartldggningen 2022
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Bild 21 Karta Maptionnaire 2019: Natur med odlingar markerat i gult

Nar vi jamfor stadsbyggnadskontorets forslag till torgbildningar och olika grona platser med
MapX-studiens och Maptionnaire-studiens resultat, verkar programférslaget till stor del varken
ta vara pa och starka den potential som de boende ser i olika uterum. Inte heller férslag pa hur
man tanker arbeta med att hantera de uterum som upplevs som problematiska. Den nuvarande
torgytan — som har markerats av sa oerhort manga boende i bade positiv och negativ
bemarkelse — lamnas odiskuterad utan nagot samlat grepp. Samma sak med centrumhuset. Att
forutsatta att en béattre koppling till kollektivtrafiken och en bredare bro over trafikleden ska 16sa
dagens utmaningar forefaller lite grunt. Man skulle behova stélla fragan: Vad behovs for att ett
stadsdelstorg ska kunna ha en god kvalitet for de boende samtidigt som béarkraftiga funktioner
av olika slag kan etableras och fortleva.
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Dock verkar Maptionnaire-studien fran 2020 bekrafta vardet av att starka Hjallboparken mot
Hjallboskogen samt dven den bostadsnara naturen norr om Hjallboskolan, eftersom dessa lyfts
fram som intressanta motesplatser av boende (se Karta Maptionnaire 2020: "M®otesplatser”).

Under arbetet pa Larjeskolan med Minecraft utryckte fler barn 6nskemal om att
tillgangliggora Larjean for fler. Bygga tydliga vagar dig, sittplatser pa nagra olika stéllen sa fler
skall kunna upptacka det vackra med Hjallbo och fa mojlighet att kunna njuta av det. Barnen
ritade forslag pa hur det skulle kunna se ut. Andra barn pratade om mer gréonska och odling.
Nagra forslog till och med en bondgard i stadsdelen.

Grundskolor och forskolor

Under arbetet pa Larjeskolan med Minecraft utryckte fler barn stor stolthet 6ver sin skola. Men
man sa samtidigt att utomhusmiljo sakande en hel del. Man saknade eftermiddagsverksamhet
efter skoldagens slut, flera byggde hus och forvaring av lek- och sportutrustning i anslutning till
skolan man kunde Iana. Till det var det flera som pratade om Larjeskolan som bra men att det
saknades sittplatser bade inomhus och utomhus.

| 6vrigt har lite information om denna rubrik inkommit under vart arbete.

Genomforande

Stadsbyggnadskontoret:
1.3 - Utmaningar och malsdttningar

Hjallbo uppférdes under rekordaren, en tidsepok da fokus Iag pa att producera ett stort antal
bostader under en kort tidsperiod. Omradet har idag ett stort behov av upprustning och
utveckling. Hjallbo ar ett utpekat sarskilt utsatt omrade med utmaningar som trangboddhet och
kriminalitet. En malsattning med programmet ar att vanda denna utveckling genom att tillfora
kvaliteter fér en god gestaltad livsmiljo.

Kommentar: Kommer programférslaget att bidra till upprustning och att avhjalpa trangboddhet
for de som redan bor i Hjallbo? Och vad menas med "utveckling” av Hjallbo? Hur bidrar
programforslaget till en god gestaltad livsmiljé (se Politik fér gestaltad livsmiljé nedan)?

Manniskor som bor i omradet ar oroliga att man satsar pa det nya och glommer bort dom som
redan ar bosatta i omradet. Manga lagenheter &r i behov av renovering och upprustning. Vad
hdander med dessa?

Projektplaneringen framhaver en tydlig tanke med att de nya bostdaderna har i syfte att vanda
och utveckla Hjdllbo och samtidigt locka hit nya invanare. Manga haller med och ar for
insatserna. Men och andra sidan vill man att projektet ska paborjas vid nuvarande Hjallboskolans
yta samt nuvarande industriomrade “betongfabriken”. Men att inte investera alla pengar

pa bostader utan i stéllet fordela pengarna jamt i omradet genom att renovera befintliga
lagenheter.

- Hellre en fridschare omrdde én tydlig kontrast mellan rikt och fattigt.
Med ndgra nya bostdder och renoverade Idgenheter ger det en modernare och attraktiv
bild fér tillfilliga bes6kare vilket kommer fa fler folk att séka sig till omradet. | stdllet for
att investera i Iigenheter med utsikt 6ver slitna hus.
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Stadsbyggnadskontoret:
1.3 - Utmaningar och mdlsdttningar

Rumsligt sett ligger utmaningarna till stor del i den funktionsuppdelade strukturen med sina
nackdelar. Besokare upplever ett anonymt trafiklandskap mellan parkeringsplatser och rondeller
och passerar bostadsomraden utan att se dem inifran. Nar det samtidigt ar ont om malpunkter
kan torgen inte dra nytta av spontanbesok. | hela programomradet finns behov av ett mer
varierat utbud av bostader saval i storlek som i upplatelseform.

Kommentar: Men det intressanta ar val hur de boende upplever Hjallbo? Varfor beskrivs inte
det? Boende tenderar ju till att se bostadsomraden inifran.

Hur underbyggs "I hela programomradet finns behov av ett mer varierat utbud av bostdder saval
i storlek som i upplatelseform”? Hur har man kommit fram till det? Vart material visar tydligt att
hyresratter ar mest efterfragat men framst att man renoverar de bostader som redan finns i
stadsdelen.

Vilken upplatelseform vill du ha?
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Bild 22 som redovisar resultat fran MapX-kartldggningen 2022

Stadsbyggnadskontoret:
5.2 Genomférande, Hjéllbo centrum:

Kostnaderna forde investeringar som programférslaget medfér bedoms Overstiga de intakter
som exploateringen ger i etappen. For att genomfora forslaget i sin helhet kravs dven
investeringar fran staden.

(...)

Exploateringen ska finansiera delar av ombyggnaden av Hjallbovagen och Grabovagen.

Kommentar: For dvriga delar star inget om investeringar fran staden. Men for Betongfabriken
star att “kostnaderna for nodvandig utbyggnad av allman plats (gata och park) ska téckas av
exploateringsbidrag”. Ska dessa delar vara sjdlvbarande? Och dessutom finansiera
vagombyggnader. Och ocksa ge 6verskott till stod for centrumutvecklingen?
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Konsekvensanalyser

Sociala konsekvenser/ barnkonsekvenser

Hyresgastforeningen deltog pa stadsbyggnadskontorets sociala konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys den 9 och 10 juni. En del av det budskap vi framférde da handlade om det
som omnamns under inledningen av detta remissvar som handlar om att de som bor i Hjallbo
maste bli involverade pa ett battre satt. Vi vill ocksa trycka pa att Hjallbo ar en av landets barn
och ungdoms tataste stadsdel. Av det skalet anser vi det extra motiverat att anta en sarskild barn
och ungdomsplan for stadsdelen. En plan som omfattar hela den uppvaxtmiljo stadsdelens barn
och unga omfattas av. Kanske kan detta vara ett nytt satt att flytta fram betydelsen for just deras
upplevelser, behov och idéer om utveckling. En plan som dessutom borde tas fram tillsammans
med malgruppen.

En ordentlig barnkonsekvensanalys maste till for att skapa en utgangspunkt for arbete med ett
planprogram. Barnkonsekvensanalysen maste ocksa utga fran barnen. Och det kan endast goras
genom att faktiskt fraga barnen innan man borjar arbeta med ett planprogram. Initiativet med
Minecraft var helt ratt men det kommer for sent och borde fatt ett mycket stérre utrymme. Det
skulle kunnat fungera som en del av framtagandet av forslaget till planprogram. Rent krasst kan
man sdga att en projektledare arbetar under valdigt lang tid med en konsekvensanalys som
sedan Hjallboborna kan respondera pa under en kort tidsperiod. Hela arbetsordningen ar fel. Vi
maste borja med att fraga dem som bor i omradet innan planen tas fram. D3 kan vi pa allvar
mildra de konsekvenser som beskrivs i planprogrammet.

Ekonomiska konsekvenser

| propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo" (Prop. 2017/18:110) beskrivs bland annat viktiga
malkonflikter inom omradet. Man menar att “Arkitektur, form och design ska bidra till ett
hdllbart, jdmlikt och mindre segregerat samhdlle med omsorgsfullt gestaltade livsmiljéer, dér
alla ges goda férutsdttningar att paverka utvecklingen av den gemensamma miljén. Det ska
uppnds genom att héllbarhet och kvalitet inte understdlls kortsiktiga ekonomiska
overvdganden.” | forslaget till nytt planprogram for Hjallbo framgar det tydligt att ekonomiska
hansynstagande vagt tungt for forslagets utformning. Inte minst nar det kommer till antalet
bostader som tryckts in pa relativt sma ytor. Héjden pa husen, trots att det sa kraftigt bryter mot
den radande arkitekturen i omradet i 6vrigt. Hur garanteras att Hjallbobornas bostadsbehov
(som SBK sjalva definierar som upprustning och att avhjalpa trangboddhet) tillgodoses inom
ramen for deras privatekonomi, och att inte det nybyggda for manga i praktiken blir ouppnaeligt.
Dessutom riskerar ”utvecklingen” av Hjallbo att driva upp hyrorna i det befintliga bestandet.
Hyresgastforeningen har redogjort for de ekonomiskas konsekvenserna i ovrigt under andra
rubriker.

Miljokonsekvenser

- Plats for delningsekonomi och initiativ i stadsdelen
Goteborgs stad liksom Hyresgastféreningen och andra arbetar for att delningsinitiativ och
cirkuldr ekonomi ska ges plats for att vi ska uppna olika kommunala mal for att vi ska halla oss
under tva graders uppvarmning utifran Parisavtalet. Lokalsamhillets utformning for att
mojliggora lokala initiativ genom att upplata lokaler och ytor &r da av mycket stor vikt da vi vet
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att beteendeférandring sker bast in bostadsnara sammanhang, Vi vill att staden tar fram en plan
och uppdragsbeskrivning for hur delning ekonomiska initiativ som Fixotek, Leksaksbibliotek,
Cykelkok, Gratisbutik och kladbytardagar med mera blir en del av planen for Framtidens Hjallbo,
och andra kommande planprogramarbeten. Har har vi en maojlighet att ga fran ord till handling
for att na flera av Agenda 2030-malen géllande ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Kulturkonsekvensanalysens betydelse for Hjallbo

Hyresgastforeningen vill att staden gor en kulturkonsekvensanalys for Hjallbo utifran
planprogrammets ambition med fortatning och okat inslag av blandade upplatelseformer.

Ett mangfaldigt och levande forenings och kulturliv behéver ha lokaler till Idga hyror for att
kunna spela en roll 6ver tid i lokalsamhallet. Vi vill att staden upprattar en plan for att
civilsamhallets aktorer har en given plats i Framtidens Hjallbo. Exempelvis finns det inga
skrivningar i planprogrammet om den kulturutveckling som skett i stadsdelen sedan 70-talet och
behovet av att den bevaras och forstarks. Staden haller ocksa pa att utveckla ett arbetssatt for
att gora kulturkonsekvensanalyser, nagot som vi pa Hyresgastforeningen foljt med stort intresse.
Vart forslag ar att staden lagger in det arbetet under processen med planprogram for Hjallbo och
genom det utvecklar arbetssattet vidare, i skarpt lage. Arbetssattet skulle sedan kunna utvecklas
vidare i kommande planprogramarbeten i staden under aret i bland annat Biskopsgarden,
Tynnered och Hammarkullen. Vi deltar garna i det utvecklingsarbetet.
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Fakta om respondenterna MapX-studien (Om mig)

Bild 23. Var bor du?

Villavallen [l
Herregardsgiardet [l
Batsmansdalsgatan [l
Skolspiret G
Bondegirdet [NENGG
Bergsgardsgirdet I
Sandsparet I
I

Hjallbo Lillgatan

Kommentar: n=527

Bild 34. Hur lange har du bott i Hjallbo?
Mer dn 15 ar
11-15 ar

6-10 ar

1-5ar

Kortare dn 1 ar

0 50 100 150 200

Kommentar: n= 447

Bild 25. Hur gammal ar du?

75 och uppat |
61-75 ar
46-60 ar
31-45 ar

18-30 ar

13-18 ar

”I

0-12 ar
0 50 100 150 200

Kommentar: n=521
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Bild 26. Jag ar...

0%

Man
m Kvinna
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B Definierar mig
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20%  40%  60%  80% 100%

Kommentar: n=527

Bild 27. Har du svarat pa fragor om ditt omrade tidigare?

Ja, nagon annanstans.

Ja, jag har deltagit 1 Poseidons,

Goteborgs stads tidigare dialoger —_—

Vet mte

Nej, inte alls

Ja, jag har deltagit 1 HGF tidiga

dialoger e

0 50 100 150 200 250 300 350

Kommentar: n=527

Bild 28. Pa en skala fran ett till fem, hur vélinformerad ar du om vad som hander i Hjallbo

(reparation, byggnation)?

7%

u
S]]
=

16%

Ett mTva Tre mFyra ®mFem

Kommentar: n=542
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Bild 29. P4 en skala fran ett till fem, hur viktigt ar det fér dig att kunna paverka den utvecklingen
som nu sker i Hjallbo?

Fem Eitt
2204, 18%

Tva

15%

Kommentar: n= 542

Bild 30. Om du tycker att det &r viktigt for dig paverka, vill du gora det tillsammans med andra
eller enskilt (t.v.)? Vill du ha aterkoppling (t.h.)?

100%
80%
60%
40%

20%

OOA) -
Med andra Enskilt Ja Nej
Paverkar Aterkoppling?

Kommentar: n= paverka 501, n= aterkoppla= 542

Bild 31. Antal av Ar du medlem i Hyresgistféreningen?

verei [

Nej, men jag vill bli kontaktad om I
medlemskap

Nej
Ja

Ingen svar .

0 100 200 300

Kommentar: n=526
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